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IMMOBILIENSTANDARD

DER STANDARD WOCHENENDE

Teures Wohnen in alten Hiafen

Die Oresundbriicke verbindet die beiden Stidte Malmé

und Kopenhagen - zwei Metropolen, die stark wachsen

und neue Stadtteile am Meer bauen. Leistbares Wohnen
ist aber dies- und jenseits des Oresunds Mangelware.

Froanziska Zoidl
aus Kopenhagen und Malmé

telang an  Bevdlkerungs-

schwund litt, kann man
sich heute kaum noch vorstellen.
An fastjeder StraBenecke steht ein
Baugeriist oder ein Kran. 10.000
Menschen ziehen im Jahr her. Um
Plalz. zu schaffen, werden neue
Sladiquartiere gebaut.

im  [ritheren  Indusirieareal
Nordhavn direkt am Wasser soll
ein Referenzprojekl in punclo
Nachhaltigkeil entstehen. Denn
Kopenhagen hat  ambilionierte
Ziele. Bis 2025 will die Stadt CO,-
neutral sein. Passend, dass der
neue Stadlteil Ausblick aul das
neue  Millheizkraftwerk  bietet,
in dem Fernwirme fiir 160.000
Haushalte erzeugl wird - und der
CO,-Ausstofs um 100.000 Tonnen
proJahrverringert wird. Nettes Ex-
tra: Auf dem Dach der Anlage, die
von den déinischen Architekten
der Bjarke Ingels Group entworlen
wurde, befindet |sich eine ein-
einhalb Kilometer lange Skipiste.

Spektakuldr  wird awnch im
Stadtteil Nordhavn selbst gebaut.
JBesign und Architektur sind bei
uns nicht nur nice to have, son-
dern need to have®, sagl der Archi-
tekturguide Bo Christiansen.

] ) ass Kopenhagen jahrzehn-

In Nordhavn steht tatsdchlich
eine Landmark neben der ande-
ren: ein [ritherer Silo zum Bei-
spiel, dervon den COBE-Architek-
ten in ein 17-stéckiges Wohnhaus
mit spektakulérer silbrig glinzen-
der Fassade aus galvanisiertem
Stahl verwandell wurde. Das
380 m? grofle Penthouse war 2015
um vier Millionen Euro aufl dem
Markl - es war der hochste Ange-
botspreis der Stadtgeschichle.

Hier selzt eine hauflig gedulerte
Kritik an: Entstanden sei ein Vier-
tel nur fiir Reiche, meinen viele.
Seit 2010 sind die Immobilien-
preise in Kopenhagen um 45 Pro-
zenl gestiegen. Und Nordhavn ist
eine der teuersten Gegenden der
Stadl. Zudem seien die Wohnun-
gen, die gebaut werden, zu grof,
kritisieren Wohnungssuchende.

Auch Hans Skifter Andersen,
Experte fiir sozialen Wohnbau an
der Kopenhagener Aalbourg Uni-
versily, meinl, dass es [iir Immo-
bilienentwickler schwierig wird,
jene groflen und teuren Wohnun-
gen, die gerade vielerorls gebaut
werden, zu verkaufen,

Denn gebrauchl wiirden heute
glinstige und kompakte Wohnun-
gen. ,Die Menschen wollen sich
ihre Wohnungen nicht mit ande-
ren teilen®, sagl Andersen. Vielen
bliebe angesichts der hohen Im-

mobilienpreise aber keine andere
Maéglichkeil.

Darauf hat die Stadl reagiert:
25 Prozent der neu errichleten
Wohnungen sollen Sozialwoh-
nungen sein, so eineneue Vorgabe
der Politik. Wie sich das auf die
Immobilienpreise auswirkl, bleibt
abzuwarlen. Denn in Gegenden
wie Nordhavn seien die hohen
Grundstiickskosten das Haupt-
problem, sagt Andersen. Auch
Non-Profit-Organisationen miis-
sen diese Grundsticke zum
Markipreis kaufen. ,Das machl
es schwierig, fiir Menschen mit
wenig Einkommen zu bauen.”

Auch bei Sozialwohnungen ist
die Miete von Errichtungs- und
Grundstiickskosten abhiingig, Die
Sozialwohnungen in -Nordhavn
seien daher eher ein Produkt fiir
die Mittelklasse, glaubt Andersen.
Armere Bevélkerungsschichten
wiirden nicht in den neuen Stadl-
vierteln, sondern in &lteren Ge-
genden der Stadt wohnen.

Seil kurzem wird aber immer-
hin an einem ersten Projeklt mit
geforderten Mietwohnungen in
Nordhavn gebaul. Das Grund-
stiick war etwas giinstiger, erklirt
Architekturguide  Christiansen,
weil der Blick aul das Wasser
langst durch andere Hiuser ver-
stellt ist. 98 geforderte Wohnun-
gen, neun Slarterwohnungen,
25 barrierefreie Wohnungen, ein
Kindergarten und Restaurants
baul der Baulriger Domea. Die
Mauern stehen bereils.

Die hohen Grundstiickspreise
machen es dem sozialen Wohn-

bau in Kopenhagen auch andern-
orls schwer. Resullat sind Koope-
ralionen zwischen gewerblichen
Baulrdgern und Non-Profit-Orga-
nisationen: Wohnungen im Erd-
gescholl werden mancherorts zu
Sozialwohnungen. Die Wartezeit
aul Jeistbare Wohnungen in
Kopenhagen liege derzeil bei 50
Jahren, heifit es vonseiten des
danischen ~ Wohnungsverbands
»BL - Danmarks Almene Boliger*.
Nachsalz: ,In den Vororten kénn-
ten Sie schon morgen einziehen.“

Jenseits der Briicke

Eine einstiindige Aulofahrl ent-
fernt liegt die stdschwedische
Stadt Malmg, die seit 2000 mit
Kopenhagen iiber die Oresundbrii-
cke verbunden isl. Auch Malmé
kémpfte einst mil Bevolkerungs-
schwund und Beinahepleite. Heu-
te leben hier Menschen aus 125
Nationalililen. Je nachdem, wen
man [ragl, wird entweder von
Bandenkriegen berichtet oder von
einem guten Mileinander, in dem
sich jeder sicher fiihlen kann.

Auch in Malmé wird in einem
fritheren Indusiriegebiet ein neu-
er Stadlteil enlwickell. Einst be-
fand sich hier die grofte Schiffs-
werfl der Well, nach der Olkrise
in den 1970er-Jahren ging es
wirtschaftlich bergab. Seil 2001
wird mil dem Western Harbour
einneues Wohnviertel entwickell.
Derzeil gibl es 4500 Wohnungen,
bis 2030 sollen es 11.000 sein.

Inspiralion sei eine mittelalter-
liche Stadl gewesen, erzdhlt Anne
Rossell vom stddlischen Woh-
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Kopenhagen und Malmd wachsen in Richtung Wasser: In der dénischen Hauptstadt entsteht das Megaprojekt Nordhavn, in Malmé wird seit Jahren am Western Harbour gebaut.

nungsunternehmen MKB. Die
Straflen wurden eng und viele
Platze geplant, an denen sich
Menschen treffen kénnen. Ent-
lang der Kiiste schlangelt sich eine
Promenade, die im Semmer zum
Sonnenbaden und Tangotanzen
genulzt wird.

Schnell ist klar: Im Unterschied
zu Nordhavn in Kopenhagen ist
im Western Harbour Leben einge-
zogen. Hier ist ein bunter Mix aus
Wohnungen und Reihenhausern
enistanden. Uber all dem ragt der
190 Meter hohe Turning Torso,
das hochste Gebidude Skandina-
viens. Aber auch hier fehlt Leist-
bares. Die Durchschnittsmiete
schilzl Rossell auf 15 Euro pro
Quadratmeter. Selbst Projekte der
Sladt sind nicht giinstiger.

.Der Aufschwung, den diese
beiden Stadte gemacht haben, ist
beachtlich®, fasste Markus Sturm,
Obmann des Vereins fiir Wohn-
bauférderung, am Ende einer vom
Verein organisierten Studienreise
zusammen. Schade findet er, dass
in neuen Stadtgebieten Kopenha-
gens sozialer Wohnbau nur in B-
Lagen moglich ist. ,Da muss man
sozialpolilisch fragen, ob man das
will.* Manches konne man sich
von den Dédnen aber auch ab-
schauen: den ganzheitlichen An-
satz bei der Stadtentwicklung zum
Beispiel, bei der nicht nur jedes
Grundstiick fiir sich, sondern als
Teil eines groBen Ganzen gesehen
wird. ,In Osterreich werden ofi
nur Siedlungen entwickelt.”

Die Reise erfolgte auf Einladung
des Vereins fir Wohnbauférderung.

Gesetzesénderungen bei Gemeinniitzigen

Wirtschaftsministerin kiindigte eine WGG-Novelle fiir das erste Halbjahr 2019 an

Wien - Wirtschaftsministerin Mar-
garele Schrambock (OVP) verriet
kitrzlich im parlamentarischen
Rechnungsholausschuss ein we-
nig mehr iiber [die im Raum
stehende Novellierung des Woh-
nungsgemeinniilzigkeitsgesetzes
{WCGG). Demnach ist geplant, das
WGG im ersten Halbjahr 2019 vor
allem hinsichtlich der Bezugs-
obergrenzen fiir die Fiihrungs-
krifte in gemeinniitzigen Wohn-
bauvereinigungen zu iliberarbei-
ten. Gemeinsam mit Rechnungs-
hof-Prisidentin Margit Kraker so-
wie den beiden geladenen Aus-
kunftspersonen Klaus Baringer
[Gesiba-Vorstand) und Alfred Graf
{Gedesag-Vorstand)  diskulierle
Schrambock mit den Abgeordne-
fen im Ausschuss ither einen Priil-
bericht des Rechnungshofs, der
die Gebarung der gemeinniitzigen
Gesiba - die im Eigentum der

raum November 2015 bis Februar
2016 untersuchte. In dem Bericht
wird lestgestellt, dass der Monats-
bezug eines Vorslandsmitglieds
im Jahr 2014 um 12,7 Prozent iiber
der monatlichen Bezugsobergren-
ze des § 26 des WGG lag. Der Be-
troffene hatte in einem Jahr mehr
als das Doppelte des Jahresbezugs
eines Sektionsleiters im Bundes-
dienst und sogar um 25 Prozent
mehr als der hochstmogliche Jah-
resbezug des Wiener Burgermeis-
ters. Krilisiert wurde auch, dass
die Topfiihrungskrifie hohe Uber-
stundenpauschalen  ausbezahlt
bekommen, Leistungsprimien er-
hielten und auf hphe Abfertigun-
gen hoffen konnten, wenn sie das
Unternehmen verlieRen.
Schrambdck raumdte ein, die Be-
zugsobergrenze des § 26 WGG sei
veraltel. Auch Rechnungshofpri-
sidentin Kraker belonte, ,der § 26

sensystem, das 1994 durch ein -
damals - neues Gehaltssystem er-
setzt worden ist“. Schrambick
erklarte, sie wiirde sich dafiir ein-
selzen, dass diese Bestimmung
abgeindert werde. Die Ausschuss-
vorsilzende Irmgard Griss (Neos)
regte All-in-Verlrége an.

Mietkauf in Diskussion

Ein  weitlerer RH-Priifbericht,
der im Ausschuss diskutiert wur-
de, behandelte die Praxis bei Woh-
nungsverkdufen durch Gemein-
niitzige. Der RH stellte fest, dass
es dabei zu uneinheitlichen Be-
rechnungen der Verkaufspreise
kam. Schrambdck erkannte auch
hier Anderungsbedarf, betonle
aber, es sei wichtig, dass ,einer-
seils die Mieterinnen und Mieter
ihre Wohnungen giinstig erwer-
ben kénnen und andererseits die
Bauvereinigungen ihr Vermogen

Kodex fiir Wiener Wohnen

Internationale Wohnkonferenz im Dezember in Wien

Briissel/Wien — Fiihrende Verltreler
des Wiener Wohnbaus waren am
vergangenen Millwoch in Briissel.
Neben einer Diskussion iiber das
»Wiener Modell“ des sozialen und
leistbaren Wohnens, an der u. a.
Wohnbaustadtritin Kathrin Gaal
(SPO) und Sozialbau-General-
direktor Josel Ostermayer teilnah-
men, wurde dabei von Wiener-
Wohnen-Direktorin Karin Ramser
auch ein ,Code of Conducl® unter-
zeichnel. Dabei handelt es sich
um einen Verhaltenskodex der
~Europdischen Initiative zur Ver-
anlwortungsvollen ~ Wohnungs-
wirtschaft”. Als dessen wichligste
Aspekte werden ,wirtschaftliche,
soziale und G6kologische Nach-
haltigkeit, gute Unlernehmens-
fithrung und faire Geschiftsbezie-
hungen zu Stakeholdern sowie
verantworlungsvolle  Personal-
fithrung” genannt. Unler anderem

darin auch zu transparenter Woh-
nungsvergabe, einer Stirkung der
Mietermitbestimmung und einer
.Verkleinerung des dkologischen
Fuflabdruckes unserer Wohnun-
gen durch Neubau und Sanierung
gemal bestmdéglicher Standards®.

Am 4, und 5. Dezember findet
in der Wiener-Wohnen-Zentrale
bei den Gasomelern auflerdem
eine internationale Wohnkonfe-
renz statl, Unter dem Titel ,Hou-
sing for All" wird dabei u. a. mil
der Generalsekretérin des Ge-
meinniitzigen-Verbands Housing
Europe, Sorcha Edwards, und
weiteren internationalen Gisten
iiber eine ,bessere Wohnungs-
politik fiir Europa“ debattiert. Die
Keynote wird die UN-Sonder-
berichterstatterin fiir das Men-
schenrecht auf Wohnen, Leilani
Farha, halten. Auch Vertreter von
EU-Kommission und EU-Parla-
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