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Fassaden alles abgerissen wird und vbllig neue Baukérperentstehen.

Eine Stadt platzt aus allen Ndhten

Istanbul wiachst jahrlich um 300.000 Einwohner.
Fir die Stadtentwicklung ist das eine besondere Herausforderung. Das Hauptmotto lautet Verdichtung.

Unglaubliche 14 Mil-
lionen Einwohner hat
die tiirkische Metropole
Istanbul. Und jéhrlich
werden es um 300.000
mehr. Zwei Mal die -
Stadt Salzburg pro Jahr

ist das. Hauptséchlich
aus den lindlichen Gebie-
ten Anatoliens zieht es die
Menschen in diesen wichtigsten Wirt-
schaftsraum der Tiirkei. Wihrend sich die -
Touristen nur auf der historischen Halbin-
sel, rund um das Goldene Horn oder auf
dem Taksim-Platz aufhalten, zeigt der Rest
der Stadt ein vollig anderes Gesicht. Es ist
vor allem durch Hochbauten gepragt, die
wie die sprichwortlichen Schwammerl aus
dem Boden wachsen. Auch wenn das Stadt-
gebiet von Istanbul mit einer Fliche von
5400 Quadratkilometern grofer ist als Wien
und das Bu:genland gemeinsam, ist Platz
dennoch ein Problem. Ein Grund mehr, vor
allem die H6he zu suchen.

,+Ein System wie den sozialen Wohnbau
dsterreichischer Pragung gibt es hier nicht*,
sagt Markus Sturm, Obmann des Vereins fiir
Wohnbauf6rderung, anldsslich einer Stu-
dienreise in die tiirkische Megastadt: ,Wah-
rend bei uns die Miete sehr stark im Vorder-
grund steht, setzt man in der Tiirkei seit je-
her auf Bigentum.”

Doch auch in der historischen Innenstadt
wird versucht, neuen Wohnraum zu schaf-
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Stadterneuerung In Istanbul: links eln von der EU gefSrdertes Projekt von Einzelobjekten, rechts das Projekt Beyoglu, flir das Besitzer tellweise enteignet wurden und bei dem hinter den aiten
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fen, allerdings mit Mitteln, die nicht fiir je-
den verstindlich sind. So lduft seit Jahren
das Projekt Beyoglu jenseits der Galatabrii-
cke, in der Nihe zum Taksim-Platz. Damit
das Projekt iiberhaupt umgesetzt werden
konnte, wurde 2006 ein eigenes Gesetz ge-
schaffen, das die Grundenteignung fiir sol-
che Projekte wesentlich erleichtert. Seither
wurden ganz Hiuserzeilen entvolkert. Den
bisherigen Eigentiimern lie man die Wahl:
Verkauf oder ,Tausch* gegen eine neue
Wohnung, allerdings ohne Zusage, auf wel-
cher GeschoRebene und in welcher Grofle.
Inzwischen hat sogar ein tiirkisches Hochst-
gericht festgestellt, dass dieses Vorgehen il-
legal ist, einen Baustopp gibt es dennoch
nicht.

Ganz anders wurde auf der anderen Selr.e
des Goldenen Horns revitalisiert. Mit EU-
Mitteln gefordert, wurde dort im Einverneh-
men mit den Eigentiimern Haus fiir Haus sa-
niert. Aus einer ehemals ,schlechten Ge-
gend“ entwickelte sich ein durchaus gefrag-
tes Wohnumfeld.

Allerdings sind sol¢he Projekte eine Aus-
nahme. ,Saniert wird hier grundsétzlich
nicht, sondern einfach abgerissen und neu
gebaut, sagt Orhan Esen, Spezialist fiir his-

 torische Urbanisierung. Deshalb finde sich

" in ganz Istanbul keine Siedlung aus dem Os-
manischen Reich mehr, wenn man von den
Touristenattraktionen wie der Hagia Sophia
und der Sultan-Ahmet-Moschee (der ,Blau-
en Moschee*) einmal absieht. ,Im 19. Jahr-
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bundert wurde, meist nachdem es irgendwo
gebrannt hat, ein neues Stadtvierte!l mit
neuen Straflen und never Infrastruktur ge-
baut.“ Seither gibt es einen Rasterstadtplan
und viele Steingeb4ude. ,Die ganze histo-
rische Halbinsel wurde quasi ,iiberschrie-
ben',“ erldutert der Experte. Diese Tradition
wird bis heute weitergefiihrt. ,Nur weniger
als drei Prozent der Bauten der Stadt wurden
vor 1950 errichtet*, erzihit Esen: ,Die griin-
derzeitliche Stadt wurde auf ein Prozent re-
duziert. Vor allem zwischen 1965 und 1975
wurde die alte Stadt noch einmal ,abge-
schafft”.

Mit dazu beigetragen haben mehrere Fak-
toren. So haben sich die Banken traditionell
wegen der extrem hohen Inflationsrate von
bis zu 80 Prozent aus der Finanzierung he-
rausgehalten. Zuwanderer haben friiher die .
Wohnungsnot damit bekampft, dass sie am
Stadtrand einfach Land annektierten und
darauf in Eigen- und Nachbarschaftshilfe
ein Hauschen errichteten. Im Lauf der Jahr-
zehnte hat der Staat diese ,Gecekondus“
(itbersetat: ,nachts hingestellt*) nachtraglich
legalisiert, die Hausbesitzer verfiigten somit
auch offiziell iiber ein eigenes Stiick Grund.

»Das sogenannte Post-Gecekondu sah
dann folgendermafen aus®, erklirt Esen:
»Ein Bauunternehmen kam zum Eigentiimer.
Man handelte eine Einigung aus, die besag-
te, dass der Eigentiimer das Grundstiick her-
gibt, der Bauunternehmer darauf ein héhe-
res Haus errichtet, in dem wiederum dem
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ehemaligen Grundeigentiimer eine oder
mehrere Wohnungen zustanden.” Auf diese
Weise wurden die Grundstlicke neu verbaut.
.Verdichtung ist ein wesentliches Merkmal
in Istanbul®, sagt Esen. Anhand von histo-
rischen Fotoreihen kann man augenschein-
lich nachvollziehen, wie im 40-Jahre-Ab-
stand immer neue und héhere Gebaude ex-
richtet wurden. Allerdings wird dieses Sys-
tem bald ein Ende haben, was dann passiert,
ist fiir den Experten eine der groRen kiinf-
tigen Herausforderungen fitr die Stadtpoli-
tik. Diese kann schneller kommen als ge-
dacht, denn die Hiiuser werden schon so bil-
lig errichtet, dass ihre Lebenszeit nach 30
bis 40 Jahren definitiv zu Endeist. .
Ahnlich werden auch heute Flichen er-
schlossen. Was vor einigen Jahrzehnten
noch als neues Industriegebiet ausgewiesen
wurde, ist heute schon wieder abgerissen
und durch Wohnbauten ersetzt. Wobei es
auch in diesen Fallen faktisch nur Eigentum ,
gibt.
. 'Wer es sich leisten kann, zieht in soge-
nannte Gated Communities. Das sind hoher-
wertige Wohnanlagen, die meist eingezéiunt.
und bewacht sind. Das fithrt zu sozialer
Polarisierung und raumlicher Abtrennung.
Sturm: ,Ein Wohnungssystem fiir untere so-
ziale Schichten gibt es hier nicht. Man setzt
auf Eigentum und vor allem auf mittiere und
wohlhabendere Schichten.” Bisher zumin-
dest hat dieses System funktjoniert, trotz
Bevdlkerungsexplosion.
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