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| - Flach uberih Kopf

- So unterschiedlich der soziale Wohnbau innerhalb
der EU auch gehandhabt wird, gibt es doch einen
' gemeinsamen Nenner: Knappe Budgets und die
) sich zuspitzende Wettbewerbspolitik machen des-
| sen Leistbarkeit immer schwieriger. Bin Lokalau-
genschein in Briissel zeigt: Von &sterreichischen
Verhiltnissen konnen die Belgier, wie tibrigens fast
| alle EU-Staaten, nur trdumen. vox Sonia Prsarix

HEYMANS

s Aufdem Areal der ehemaligen

il Seifenfabrik Heymans, das inmitten
S0 L der Briisseler Innenstadt llegt,
wurden 45 Sozlalwohnungen
efrichtet— mitdem Zlel, auch die
Mitteischicht anzulocken,

>
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MELKRIEK

inmitten einer Siedlung
von ElnfamillenhBusem
Hegt dieses von Plerre
Blondel Architectes
realisierte Projekt. Fir die
Umsetzung musste welt
weniger Grilnfliche
geopfert werden, als die
Behdrden erlaubt hitten.




s hat elne Weile gedauert, bis

sich die Sozialarbeiter in der

Gité Querclle, einem Stadt-

! quartier von Britssel, erkliren

konnten, warum in dem 360 Haushalte

umfassenden Cluster von Sozialwohnun-

gen solche Mengen von altem Brot auf den

Strafen landeten. Das Wegwerfen von Brot

in den Miilleimer ist im Islam ndmlich

harém - also tabu, Da haben viele Bewoh-

ner mit muslimischem Migrationshinter-

grund das alte Brot eben einfach auf der

Sirafie ,entsorgt’. Nun wird es einmal pro

Woche eingesammelt und als Tierfutter
den umliegenden Bavern gegeben.

Sozialarbeit wird in dem Viertel bereits
seit iiber zehn Jahren grofRgeschricben. Als
man sich um die Jahrtausendwende mit
brennenden Autos und auf den StraRen
kimpfenden Leuten konfrontiert sah, wur-
de als Ziel ausgerufen, die sozialen Bezie-
hungen zu verstirken oder erst neu zu
kniipfen, die Kommunikation zwischen
den Mietern und dem Vermieter zu ver-
bessern und die Mieter vermehrt in Ent-
scheidungsprozesse einzubinden. Nun
werden im Kulturzentrum der Cité Que-
relle Hausaufgabenbetreuung fiir Kinder
ebenso angeboten wie Alphabetisierungs-
leurse fiir Erwachsene, Es gibt sogenaumte
Kaffeepausen, in denen die Sozialarbeiter
mit einem Psychologen zweimal pro Wo-
che fiir jeweils zwei Stunden in die Haus-
¢ingéinge kommen und dort mit den Be-
wohnern plaudern. Der Mittwoch ist im
Sommer besonders beliebt, denn da wer-
den ,griine Spaziergénge* in die Umnge-
bung von Briissel unternommen - die
meisten der Mieter verlassen sonst nie das
Viertel, das nicht gerade durch hohen
Griinanteil gesegnet ist.

17.500 Buro brutto darf ein Single-
Haushalt, 24.500 Euro brutto eine Familie
mit zwei Kindern in Belgien pro Jahr
héchstens verdienen, um das Anrecht auf
eine Sozialwohnung zu haben. In der Cité
Querelle erhalten die meisten Leute ledig-
lich 70 Prozent und weniger dieser ohne-
hin schon sehr niedrig angesetzten Rin-
kommensgrenze. Wer mehr verdient, fillt

~Angamessener Wohnraum
ist filr viela EU-Biirgar
nicit mehr zu bezahlan.”

Martms Sturm,
Obmann Gstervelchischer Verein
fir WohnbaufSrderung
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aus dem gefdrderten Wohnungsbau her-
aus, hat aber trotzdem viel zu wenig, um
sich eine Wohnung leisten zu kénnen, die
auf dem privaten Wohnungssektor errich-
tet wurde., Dieses Dilemma avancierte in
den vergangenen Jahren zu einem Streit-
thema innerhalb der EU mit potenziell
weitreichenden Auswitkungen - auch fiir
Lander wie Osterreich, Briissel war heuer
das Ziel der vom sterreichischen Verein
fiir Wohnbauférderung jahrlich unter-
nommenen Studienreise. Dessen Obmann,
Markus Sturm, bringt es auf den Punkt:
JAngemessener Wohnraum ist fiir viele
BU-Biirger nicht mehr zu bezahlen.

Im Mai dieses Jahres wurde in Briissel
fiir mehr sozialen Wohnungsbau demons-
triert, denn in den vergangenen zehn Jah-
ren sind in der belgischen Hauptstadt le-
diglich 440 neue Sozialwohnungen ent-
standen. In Summe gibt es in ganz Briissel
nur acht Prozent Sozialwohnungen, das
entspricht in der Region Briissel 39.000
Wohnungen. Aber nahezu genauso hoch
ist die Zahl der Haushalte - niimlich 38.000
— die auf der Warteliste fiir eine solche
Wohnung steht. Dass sich das nicht aus-
gehen kann, liegt auf der Hand. Mit der
Wirtschaftskrise werden auch in anderen
Lindern die Wartelisten immer Linger, In
Irland hat sich die Zah! der Bewerber fiir
den sozialen Wohnbau verdoppelt, in
GroRbritarmien suchten zu Beginn der Kri-
se 2008 eine Million Menschen eine Sozi-
alwohnung, jetzt sind es bereits 1,8 Milli-
onen. Deutschland gehérte in der Vergan-
genheit den Hochburgen des Sozlalen
Wohnungsbaus an, verliert aber jihrlich
hunderttansende Sozialwohnungen, seit
die Privilegien und Bindungen der Woh-
nungsgemeinniitzigkeit 1988 abgeschafft
worden sind und sich der Bund in den ver-
gangenen 15 Jahren schrittweise aus der
Wohnbauférderung zurfickgezogen hat.
1987 gab es noch 3,9 Millionen Sozialwoh-
nungen, 2001 waren es nur noch 1,8 Mil-
Konen. Claire Roument, Generalsekretirin
von Cecodhas Housing Burope, dem Dach-
verband der gemeinniitzigen Wohnbau-
vereinigungen Buropas, nennt fiir den So-
zialen Wohnbau die erschreckend niedri-
ge Zahl von nur finf Prozent des
Wohnungsbestandes.

Ob in Zukunft itberhaupt noch kosten-
ginstige Wohnungen zur Verftigung ge-
stellt werden kdnnen, wird europaweit
durch die Privatisierung der Bestinde des
Sozialen Wohnungsbaus infrage gestellt.
Staaten mit hohem Bigentumsanteil sind
tibrigens stirker krisengefihrdet als Staa-

ten mit hohem Mietanteil. So ist etwa in
Italien der Wohnungsmarkt festgefahren,
weil in den vergangenen Jahren nahezu
nichts in den Mietwohnungshau investiert
wirde. Die Quote der Menschen, die bis
zum 35. Lebensjahr noch bel den Eltern
wohnen, liegt daher auch bei 60 Prozent
- die wenigsten kbanen es sich leisten, frii-
her auszuziehen, Auch in Spanien ist der
Anteil an bezahlbaren Mietwohmmgen
verschwindend gering, die drej Millionen
freistchenden Wohnungen sind véllig
iiberteuerte Spekulationsobjekte, die kei-
ner je beziehen wird kénnen. Hier leben
sogar 78 Prozent der jungen Leute bei ih-
ren Eltern.

»Seit Langem versucht die Bauhranche,
das Thema Wohnen auf die Tagesordnung
des Buropliischen Parlaments zu setzen”,
sagt Barbara Steenbergen, Léiterin des
Briisseler Bitros der Internationalen Mie-
terallianz (IUT). ,Im Dezember soll es in
Briissel erstmals nach vielen Jahren wie-
der eine Ratssitzung geben, also ein Tref-
fen der zustindigen Minister mit dem
Schwerpunkt Wohnbau.” Im heurigen Ap-
ril wurde von Karima Delli, einer franzé-
sischen Abgeordneten der Griinen Frakti-
on, ein Bericht tiber den sozialen Woh-
nungsbau in der Buropdischen Union
vorgelegt, der ebenfalls die Diskussion for-
dern soll.

Als ,best practice Modell gilt in Huro-
pa librigens Osterreich, wie Steenbergen
betont: ,Gerade deshalb wiirde ich mir
wiinschen, dass Osterreich im Bereich der
Wohnungspolitik in Briissel stirker pra-
sent wére.” Mit seinen rund 880.000 Sozi-
dlwohnungen, die 34 Prozent am gesam-
ten Wohnungsbestand einnehmen, liegt
Usterreich nach den Niederlanden EU-weit
an zweiter Stelle. 30 Prozent der Neubauy-
leistung wird im sozialen Wohnbau er-
bracht, womit Osterreich das FU-Ranking
anfithrt. In Belgien sind es hingegen nur
magere sechs Prozent. Hierzulande profi-
tieren etwa zwei Millionen Menschen vom
geftrderten Wohnbaw Auch wenn der An-
teil des Wohnungsaufwands an den Kon-
sumausgaben der privaien Haushalte in
Osterreich in den vergangenen Jahren
deutlich von ehemals 19 aufjetzt 21,3 Pro-
zent angestiegen ist, befinden wir uns da-
mit immer noch erheblich unter dem EU-
Durchschnitt von 23,8 Prozent, °

Die Wohnbaufdrderung richtet sich in
Osterreich an breite Bevdlkerungsteile bis
weit in die Mittelschicht. Die Einkommens-
aobergrenzen sind zum Befspiel in Wien
{in den Bundeslindern unterschiedlich) »




. Jich wiirde mir wilnschen,
‘Hass Osterreich Im Bereich der
Wohnungspolitik in Briissel
stiirker présent wire."

Barbara Steenbergen,

. Lelterin des Briissoler Bilros
der Internationalen Mieteraillanz {IUT)

sehr hoch angesetzt: fiir Singlehaushalte
bei 42,250 Buro netto pro Jahr, fiir zwei
Personen bel 62.960 Euro netto, Der fir
die Lebensqualitéit so wichtige gesellschaft-
liche Mix in den Sozialbauten soll dadurch
erhalten bleiben.

Osterreich eine Insel der Seligen? Die
Mietpreise im Wiener Gemeindebau sind
in den vergangenen Jabren gehdrig gestie-
gen. Das triibt das Bild, ebenso wie die Tat-
sache, dass die Stadt selt 2004 nicht mehr

Briisseler Spitzen

Selten, aber beachtenswert: Zwei Beispiele des sozialen Wohnbaus in Brissel.

m als ,Klein-Manchester” bekann-

ten Westen der Briisseler Ionen-
stadt plante das ortsanséssige Biiro
MDW Architecture auf dem Areal der
ehemaligen Seifenfabrik Heymans ei-
nen Wohnkomplex mit 42 Wohnun-
gen in vier Neubauten und drei sa-
nierten Altbauten. Sowohl in der gro-

bene Stahlbeton-Tragwerk, das in
weiterer Folge als Abenteuerspielplatz
dienen soll, Der alte Schornstein ist
{ibrigens nicht eine blofSe Reminis-
zenz an den ehemals industriellen
Charakter des Areals, sondern erfiillt
auch ganz pragmatisch eine techni-
sche Funktion: Er dient zur Entlif-
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selbst baut, sondern pur noch fordert.
Wihrend das Wohnen im Gemeindebau
kein Bigenkapital voraussetzt, ist es fiir
viele Wohnungssuchende keine triviale
Hiirde, einen Genossenschaftsanteil auf-
zubringen. In Osterreich wird damit ver-
mehrt die unterste Binkommensschicht
verdeingt, die sich den gefirderten Wohn-
bau nicht mehr so einfach leisten kann.
Fine auch fiir die Mittelschicht ungiins-
tige Entwicklung bahnt sich allerdings in
der europaweit um sich greifenden Ten-
denz an, sozialen Wohnbau als unzulassi-
gen Eingriff in den Wohnungsmarkt zu be-
trachten. Wettbewerbsverzerrung ist in der
Buropéischen Union ein schlagkraftiges
Argument, und so erhob 2005 die Buro-
pean Property Federation, eine Vereini-
gung von Vermietern, Developern und
landbesitzern, gegen die Regierung von
Schweden eine Klage vor der EU-Komvnis-

Ren typologischen Vielfalt der tung der Tiefgarage. Da in Briissel nur
Wohnungen (von einem bis zu sechs  zehn bis 15 Prozent der Wohnungen
Zimmern) als auch in der grofziigi- niedrigen und mittleren Einkoromen
gen Freiraumgestaltung gingen die offenstehen, stellt sich diese Anlage
Architekten weit iiber die tiblichen auch gegen die Gibliche Belegungs-
Standards hinaus. Besonderer Wert strategie im belgischen Sozialwohn-
wurde auf Griin- und Freiflichen ge-  bau, denn sie soll explizit anch die
legt, ant denen es nicht nur in diesem Mittelschicht anziehen und somit fiir
Stadtteil mangelt. Der alte Fabrik- eine soziale Durchmischung der Be-
schorpstein wurde in die neue Struk-  wohner sorgen.

tur eingebunden und trégt zum reiz- Das zweite Projekt namens Mel-
vollen Gesamtbild bei, ebenso wie der  kriek befindet sich inmitten einer

Einsatz von dreierlel Materialien bei
den Neubauten: schwarz lacklertes
Aluminium-Riffelblech, Lirchenholz
und ziehharmonika-artige Faltvergla-
sungen. Fiir Letztere gab es in Belgien
in der Form noch gar keine Zulas-
sung, Interessant sind auch die drei
vollig unterschiedlich gestalteten
Freiflichen: eln baumbestandener In-
* nenhof, ein von jeglicher Vegetation
freigehaltener Platz mit grofen Be-
tonplatten und schlieBlich das am Bn-
de des Grundstiicks erhalten geblie-
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Siedlung von Einfamilienhdusern, de-
ren Bewohner sich jahrelang gegen
den Bau der Sozialwohnungen ge-
wehrt hatten - hauptséchlich, weil
man um das Waldchen fiirchtete, das
auf dem Areal wuchs. Erst nach zi-
hem Ringen konnte das Projekt
durchgefiihrt werden, das vom belgi-
schen Biiro Pierre Blondel Architectes
sehr klug in die Landschaft gefligt
wurde, Nur zwei Zehntel des Waldes
mussten geopfert werden - weit we-
niger als die Behdrden erlaubt hatten.

sion - Inhalt: Die private Wohnungswirt-
schaft sei erheblich benachteiligt gegen-
{iber den sozialen und kommunalen
Wohnbauunternehmen. Bs kam zu keiner
BU-Kommissionsentscheidung, man ei-
nigte sich aber 2011 auf einen Kompro-
miss, den die schwedische Regierung ab-
segnete. In einem europiischen Sonder-
fall diirfen die Mieten in Schweden seither
individuell zwischen den Mietern und den
Vermietern verhandelt werden - das gibt
es sonst nirgendwo.

Weitreichende Folgen hatte ¢in ande-
rer Fall in den Niederlanden. Die BU-Kom-
mission forderte von der Regierumg, ab so-
fort die Binkommensgrenze von 38.000
Buro bruito pro Jahr und Haushalt auf
33,000 Buro brutto zu senken. Das klingt
im ersten Moment nicht dramatisch. Das
mittlere Binkommen betrégt aber in den
Niederlanden pro Haushalt 37.000 Euro,
sodass auf einen Schlag 650,000 Haushal-
te das Anrecht auf eine Sozialwohnung
verloren. Generell verlangt die Komumissi-
on eine Orientierung des sozialen Wohn-
baus auf benachteiligte Haushalte. Prak-
tisch bedeutet das eine Beschrénkung auf
die untersten Binkommensgruppen als
NutznieBer. Das mag bei knappen Budgets
plausibel klingen, férdert jedoch Ghetto-
bildungen und fiihrt, wie Barbara Steen-
bergen bemerkt, schnell zu einer Diskri-
minierung per Adresse.

Zudem stellen in den Niederlanden
leistbare Wohmungen ein wachsendes Pro-
blem dar, das am Lebensstandard der Mit-
telschichten nagt. Auf dem privaten Woh-
pungsmarkt kostet eine 45-Quadratmeter-
Wolmung in Amsterdam derzeit 1000 Buro
Kaltmiete. Lant Steenbergen wenden vie-
le grof3e Stidte in den Niederlanden, wie
Amsterdam, Rotterdam, Utrecht oder Den
Haag diese Regelung einfach nicht an, da
der Wohnungsnot sonst nicht beizukorm-
men wire,

0Ob sich die dffentliche Hand dieser Fra-
ge in Zukunft noch annekmen wird, ist al-
lerdings offen. Die niederlandische Regie-
rung lieR jedentalls vor etwas mehr als ei-
nem Monat Konig Willem-Alexander in
seiner ersten Thronrede das Ende des
Wohlfahrtsstaats verkinmden; und schon
vor einem Jahr meinte Mario Draghi, Pri-
sident der Buropdischen Zentralbank, in
einem Interview mit dem ,Wall Street
Journa!*: ,The Buropean social model has
already gone ... Fiir den sozialén Wohn-
bav, der jahrzehntelang ein fester Bestand-
teil des Wohlfahrtsstaats euvopiischer Pré-
gung war, verheifit das nichts Gutes. &




