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Die zwei Gesichter einer Stadt: Das glitzernde Zentrum steht im krassen Widerspruch zu den alten Stadtteilen in der Peripherie.
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Der Wohnungsmarkt in Warschau:
~Miete ist eine Beleidigung™

Die Polen streben nach Eigentum und verschulden sich dafiir auf Jahrzehnte

Von Hermann Neumidiller
aus Warschau

Kaum ein ehemaliges Ostblock-
Land hat die Wende zur Markt-
wirtschaft von 27 Jahren so ra-
dikal vollzogen wie Polen. Das
spiegelt sich auch auf dem Woh-
nungsmarkt. Knapp 90 Prozent
betrigt die Eigentumsquote bei
Wohnungen in Warschau, der
Rest sind Sozialwohnungen.
wDer dritte Sektor fehlt fast
villig“, sagte Markus Sturm, Ob-
mann des Vereins fiir Wohn-
bauférderung (vwbf), einer Ver-
einigung SPO-naher Wohnbau-
tréger, bei einer Studienreise
nach Warschau. Mit dem ,drit-
ten Sektor* meint er den Ge-
meinniitzigen Wohnbau. In Os-
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terreich betrdgt die Eigentums-
quote 58 Prozent. Von 4,4 Mil-
lionen Wohnungen in Oster-
reich haben die Gemeinniitzi-
gen mit 925.000 einen Anteil
von gut einem Fiinftel.

Am ehesten noch mit den Ge-
meinniitzigen in Osterreich ver-
gleichbar sind die sogenannten
JGesellschaften fiir Soziales
Bauen" (TBS). Mit einem Anteil

von zwei Prozent am Woh-
nungsbestand kommt ihnen
aber nur eine sehr untergeord-
neteRolle zu. Das habe auch mit
der Mentalitat der Polen zu tun,
sagte TBS-Vertreter Szymon Ro-
siak bei seinem Vortrag vor den
Teilnehmern der Studienreise.
LMiete ist eine Beleidigung®,
sagte Rosiak. Die Polen strebten
nach Eigentum.

Privatverschuldung hoch

Seit den frithen 2000er-Jahren
und vor allem nach dem FU-Bei-
tritt Polens im Jahr 2004 stieg
die Wohnungsnachfrage deut-
lich. Das hatte mit der guten
Konjunktur zu tun, aber auch
damit, dass das Kreditangebot
deutlich besser wurde, vor al-
lem Kredite in fremder Wih-

-rung. Das entwickelte sich zu ei-

nem Problem, das auch in Os-
terreich bekannt ist.

Gebaut wird vor allem in War-
schau, aber auch in anderen Re-
gionenPolens fleiRig. Inden ver-
gangenen jahren wurden in Po-
len im Durchschpitt rund
160.000 Wohnungen gebaut.
Das ist ein Anstieg der Neubau-
leistung gegeniiber den 1990er-
Jahren um 60 Prozent. In War-
schau wurden Zuletzt rund
13.000 Wohnungen pro Jahr er-
richtet. Der soziale bzw. gefor-
derte Wohnbau spielt mit gera-
de einmal vier Prozent eine sehr
geringe Rolle.

Entsprechend grof ist die
Nachfrage nach leistbarem
Wohnen*. Mitte der 2000er-Jah-
re veranlasste die angespannte -
Wohnungssituation die polni-
sche Regierung, dieser Entwick-
lung mit Forderungsmafnah-
men gegenzusteuern. Die For-
derung zielte freilich nicht auf
den sozialen Wohnbau ab, son-

dern auf eine steuerliche Sub-
vention zur Eigentumsbildung.

Damit ist die Spanne zwi-
schen Luxusobjekten in der [n-
nenstadt und Sozialwohnungen
in weniger angesaglen Stadttei-
len wie Praga extrem groR. Das
von Stararchitekt Daniel Libes-
kirid entworfene Wohnhoch-
haus im Zentrum findet Kaufer,
auch wenn der Quadratmeter-
preis rund 7000 Eurobetragt. Ei-
ner der Eigentiimer dieser Woh-
nungen ist FC-Bayern-Stiirmer
Robert Lewandowski.

Am anderen Ufer der Weich-
sel, keine zwei Kilometer ent-
fernt, versucht die Stadt War-
schau, mit Revitalisierungen al-
ter Bauten, die Krieg und Kom-
munismus iiberdauert haben,
glnstigen Wohnraum zu schaf-
fen. Ob sie damit erfolgreich
sein wird, miissen die nichsten
Jahre erst zeigen.

Hauptsache eingezaunt und bewacht

Der Wunsch nach Sicherheit treibt seltsame Bliiten in Polen

WIEN. Kaum eine Wohnsied-
lung in Warschau kommt ochne
Umzdunung und Wachdienst
aus. Man will unter sich blei-
ben. Ein exemplarisches Bei-
spiel dafiir ist die Siedlung Ma-
rina Mokotow siidlich des
Stadtzentrums von Warschau.
Mauern und Zaune umgeben
diese Siedlung. Der Wunsch
nach Eigentum wird hier mit
dem Wunsch nach Sicherheit
kombiniert.

Die Marina Mokotow hat
aber zumindest eine gute An-

bindung an das offentliche
Verkehrsnetz, Das ist nicht bei
allen Neubau-Siedlungen in
Warschau der Fall. Es gibt so-
gar welche, die ohne Zufahrts-

strafe gebaut werden. Die wird
dann, hoffentlich, nachtriglich
genehmigt. .

Die Stadt Warschau bemiiht
sich zwar, Ordnung in den
Siedlungs-Wildwuchs zu brin-
gen. Finfach ist das freilich
nicht. Auch 27 Jahre nach der
Wende seien die Eigentums-
rechte mancher Grundstiicke
und Gebéude in der Peripherie
Warschaus noch nicht geklart,
sagte die Geografin Barbara
Jaczewska vor den Teilneh-
mern der vwbf-Studienreise.



