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Editorial

Sehr geehrte Freunde und Mitglieder des vwhbf,

Integration ist mehr als die bestmdgliche Einglie-
derung zugewanderter Menschen. Sie umfasst
auch die Inklusion von Menschen fortgeschrittenen
Alters, von sozial Bedrftigen, Behinderten und
von Armut bedrohten oder mit Armut konfrontierten
Mitbtrgern.

Die gemeinnitzigen Bauvereinigungen ,leben” die-
sen umfassenderen Ansatz des sozial integrativen
Wohnens von vielfaltigen Bevolkerungsgruppen flir
ein Mehr an Zusammenhaltin unserer Gesellschaft,
er ist fixer Bestandteil einer gemeinwohlorientierten
Wohnbaubranche.

Das zeigen die vielfaltigen Beispiele aus der ge-
meinnltzigen Wohnbaupraxis. Die Ihnen vorlie-
gende Ausgabe stellt mit zwei Beitragen von Frank
Schneider, Direktor der LAWOG, und Michael Geh-
bauer, Geschéftsflihrer der Wohnbauvereinigung
fur Privatangestellte, den Auftakt einer ,Serie” zu
den unterschiedlichen ,Ansétzen, breitgefacher-
ten ,Zugangen“ und dem Selbstverstandnis der
Gemeinnlitzigen zur Integration verschiedenster
gesellschaftlicher Bevdlkerungsschichten dar.

Dariiber hinaus darf ich Ihre Aufmerksamkeit auf
einen sehr aufschlussreichen Artikel von Thomas
Ritt, Leiter der Kommunalpolitischen Abteilung der
Arbeiterkammer Wien, zu den besonderen Her-
ausforderungen der Stadt Wien durch das starke
Bevolkerungswachstum und das enge wirtschafts-
politische Korsett lenken. Abgerundet wird unser
Newsletter von einem Bericht iiber das 4. Wohn-
bau-Sommergesprach des vwbf Oberdsterreich.

EWS..

Ich wiinsche lhnen viel Vergniigen bei Lesen und
verbleibe

mit freundlichen GriiRen

Dir. Markus Sturm
Obmann vwbf
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Modellprojekt Wohnqualitat - Integration im
sozialen Wohnbau
,Hinschauen statt Wegschauen*
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Vom Modell zum Regelsystem — mit diesem Ziel
fiel im Mai 2010 der Startschuss zu einem Integrati-
onsprojekt in Wels (Otto-Loewi-Strale). Auf Initiati-
ve des oberdsterreichischen Wohnbaulandesrates
Dr. Haimbuchner, dem Welser Wohnbaustadtrat
Dr. Rabl und der LAWOG als Wohnbauunterneh-
men des Landes wurde das Institut Retzl mit einem
Modellprojekt zur Steigerung der Wohnqualitat im
gemeinnitzigen Wohnbau beauftragt.

Probleme im téglichen Zusammenleben der Be-
wohnerlnnen der Otto-Loewi-Strale und das damit
zusammenhéngende negative Image der Wohnan-
lage in der Offentlichkeit und die damit entstande-
nen hohen Leerstdnde der Wohnungen, bildeten
die Ausgangslage fiir ein Modellprojekt, dessen Er-
kenntnisse und Ergebnisse auch fiir andere soziale
Wohnbautréger anwendbar sein sollten. Im Zent-
rum der Betrachtungen und der zu entwickelnden
Malnahmen, sollten dabei die Bewohnerinnen vor
Ort sein — mit unterschiedlichsten Meinungen, Ein-
stellungen und Ritualen.

Unter dem Motto ,Hinschauen statt Wegsehen’
wurde das Ziel der Bewusstmachung bei den Mie-
terlnnen fir eine aktive Mitgestaltung des Wohn-
umfeldes durch ein ,aufeinander Zugehen und
miteinander Reden’ innerhalb des zweijéhrigen
Projektzeitraumes erreicht.

Mehrstufige Projektphasen

Es wurde zundchst ein Fragebogen hinsichtlich
Messung der ,Wohnqualitat’ entwickelt, welcher an
alle Bewohnerlnnen tber 16 Jahre verteilt wurde.
Alle Fragebdgen wurden in deutscher Sprache
ausgegeben. Sie wurden durchwegs gewissen-
haft ausgefiillt. Auch bei offenen Fragen konnten
sich die Mieter verstandlich ausdriicken. 75 % der
Bewohnerlnnen fanden es damals sehr bzw. eher
wichtig, dass gemeinsam ,Regeln des Zusammen-
lebens in der Wohnanlage® erarbeitet werden.

Im nachsten Arbeitsschritt nach Auswertung der
Befragung, wurden alle Mieterinnen der Wohnanla-
ge zu ,Stiegenhausgespréachen” eingeladen.

Ein groRes Ziel der LAWOG in diesem Projekt war,
dass der Kontakt der Menschen untereinander in
der Otto-Loewi-Siedlung geférdert wurde. Das
WIR-Gefiihl starken, um Wertschatzung des ge-
meinsamen Lebensraumes zu bewirken.

Die Umsetzungsphase dieser Detailkonzepte der
Reglements wurde dann mittels Workshops und re-
gelmaRiger Bewohnerlnnentreffen in der Siedlung
durchgefiihrt.

Es wurden nachhaltige Strukturen aufgebaut, die
eine Weiterbearbeitung der Ziele und Realisierung
der entwickelten MaRnahmen nach Abschluss der
Modellphase erméglichen.

7-Punkte-Programm

Um weitere Verbesserungen in schwierigen Wohn-

anlagen zu erzielen, wurde ein 7-Punkte Programm

mit folgenden Schritten entwickelt:

1. Installation eines Siedlungsbetreuers vor Ort

2. Starkung der Sanktionsméglichkeiten bei Sto-
rungen des Zusammenlebens in der Wohn-
hausanlage (z.B. befristete Mietvertrage)

3. Hebung der Bewohnerlnnenbeteiligung durch
Haussprecherlnnen

4. Besserer Zugang fir Wohnbautrager zu melde-
rechtlichen Daten

5. Klar definierte Regeln der Wohnungsvergabe

6. Einrichtung eines Wohnqualitatsbarometer als
Benchmark zur regelmaRigen Erhebung Bewoh-
nerinnenzufriedenheit

7. Férderung von integrations- und partizipations-
fordernder Mainahmen von Wohnbaugesell-
schaften

Im Mittelpunkt ist bei diesem Projekt gestanden,
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keine — wie allgemein Ubliche - Studie zu erstellen,
sondern gemeinsam mit den Mieterlnnen partizi-
pative Lésungen zu erarbeiten. Das ist auch die
Besonderheit des Projektes und in dieser Qualitat
und Quantitat in Osterreich noch nie durchgefiihrt
worden.

Weiters wurde der Volkshilfe (Mosaik) eine Woh-
nung mietfrei zur Verfugung gestellt, in der alle
aktuellen Anliegen in der Anlage sofort bearbeitet
werden kdnnen bzw. die Bewohnerlnnen im Alltag
unterstltzt werden.

Win-win-Situation

Aufgrund aller gesetzten MaRnahmen konnten wir
einen Rickgang der Wohnungsleerstande (von
55 leeren Wohnungen- auf null Wohnungen in 1,5
Jahren) aufgrund der Imageverbesserung errei-
chen! Ein sichtbares Indiz der Verbesserung der
Wohnqualitat ist auch, dass aufgrund der vorheri-
gen Wohnsituation ausgezogene Mieter wieder in
die Wohnanlage zuriickgezogen sind.

Unterm Strich stellt das ,Modellprojekt Wohnquali-
tat* eine win-win-Situation dar. Die Umsetzung der
erarbeiteten Manahmen funktionierte reibungslos,
die Zusammenarbeit mit der Stadt Wels, der Volks-
hilfe und dem Land Oberdsterreich ist beispielge-
bend.
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Gemeinniitzig Handeln, Gemeinniitzig Sein,
Gemeinniitziger Wohnbau
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Oft werden gemeinnlitzige Wohnungsunternehmen
als soziale bzw. karitative Organisationen angese-
hen, andere ordnen sie dem Non-Profit-Sektor zu.
Wir Gemeinnlitzige verfiigen zwar (iber eine aus-
gepragte ,soziale Ader* wie andere Wohnungs-
unternehmen auch, gilt es aber, sich am freien
Wohnungsmarkt zu behaupten - wir bewegen uns
auf einem Grundstlicks- und Immobilienmarkt, der
viele Fallstricke bereit halt, und treffen dort auf Mit-
bewerber, die oft wesentlich potenter sind und tiber
mehr Entfaltungsmdglichkeiten verfligen.

Die gemeinntzigen Bauvereinigungen hingegen
haben den verfassungsméaRigen Auftrag, leistba-
ren Wohnraum bereitzustellen. Dafiir gilt es - dem
Wohnungsgemeinn(tzigkeitsgesetz entsprechend
- auf der einen Seite klare Grundprinzipien ein-
zuhalten: Kostendeckung, Ertragsbeschrénkung,
Gewinnausschuttungsbegrenzungen. Diesen Be-
schrankungen steht — auf der anderen Seite — die
die beschrankte Korperschaftssteuerpflicht gegen-
Uber.

Innerhalb  dieser Rahmenbedingungen sehen
wir auch die Mdglichkeit ,gemeinnitzig
zu handeln und den Non-Profit-Sektor zu
unterstlitzen. ,Gemeinniitzig sein“ heilt fiir uns als
Wohnbauvereinigung fiir Privatangestellte (WBV
GPA) auch sozialen Vereinen und Institutionen
als Partner fiir Bauaufgaben zur Verflgung zu
stehen. Als Kind der Gewerkschaftsbewegung ist
der Kontakt zu sozialen Tragern quasi in die Wiege
gelegt und unter dem Motto ,Menschen:MaRstabe:
Meilensteine” haben wir diese Aufgabenstellung in
unsere Unternehmensphilosophie integriert.

Sozialprojekte

Neben dem Bau geforderter Mietwohnungen, Kin-
dertagesheimen, Schulen, Studentenheimen und
Wohngruppenprojekten kann die WBY GPA in der
Zwischenzeit auf eine ganze Reihe von ,Sozialpro-

jekten* zuriickblicken, die dieser Philosophie ent-
spricht.

Im Bereich des ,Asylantenwohnens® konnte im Jahr
1998 gemeinsam mit dem ,Fonds zur Integration
von Fliichtlingen* (der heutige OIF - Osterreichi-
sche Integrationsfonds®) das DDr. Kardinal Kénig
Wohnheim mit 134 Wohneinheiten fiir mehrere
Hundert nach der Genfer Konvention anerkann-
te Flichtlinge samt Kindergarten und Sozialem
Betreuungsstitzpunkt errichtet werden. Flr diese
Bauaufgabe erhielt das Unternehmen auch den
,Osterreichischen Bauherrenpreis 1999".

Im Bereich der Integration ist auch noch neben
dem mit dem Verein Hallamasch entwickelten
Integrationswohnprojekt  Wien 11.,  Simmerin-
ger HauptstraBe 192a ,Gemeinsam Wohnen in
Simmering“(2004), das mit den Bewohnerlnnen des
Sanierungsprojektes Kauerhof (2008) in Wien 15.,
fir deren Kinder gemeinsam mit der Caritas initiier-
te Chorprojekt ,Superstar” und die mehrsprachige,
mit Bildern illustrierte, Hausordnung zu nennen.

Reintegration

Die Wiederintegration von obdachlos gewordenen
Menschen beschéftigt uns seit einigen Jahren. Mit
dem Verein Neunerhaus haben wir in Wien 10.,
Kudlichgasse (2007) und mit der ARGE Wien,
ebenfalls im 10. Bezirk in der Siccardsburggsse
(2012), Wohnheime errichtet. Derzeit ist gerade
der Neubau des Neunerhauses Hagenmiillergasse
im 3. Bezirk in Bau. Dieses in mehrfacher Hinsicht
innovative Heim wird in Passivhausbauweise er-
richtet und neben dem Wohnheim auch Pflegehei-
meinheiten, Arztpraxen fiir obdachlose Menschen
und einen Sozialarbeiterstiitzpunkt enthalten. Die
Erdffnung ist fiir Februar 2015 geplant.

Dar(ber hinaus werden im Rahmen des neuen pro-
grammatischen Ansatzes ,Housing First* laufend
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Wohnungen fiir delogierungsgefahrdete Menschen
im Bestand und zum Teil im Neubau (z.B. superge-
forderte — oder Smartwohnungen) angeboten.

Auch das Wohnen fiir alter werdende Menschen
wurde von uns in mehreren Projekten in Form von
,Seniorenwohngemeinschaften” fir den Verein
Wiener Sozialdienste und in Form von ,Hausge-
meinschaften* der Diakonie Osterreich in Projekten
thematisiert. So befinden sich 10 SeniorlnnenWGs
fir 61 Bewohnerlnnen im Sockel unseres Wohn-
hochhauses Wien 10., KundratstraBe 6 (2007)
und drei Hausgemeinschaften der Diakonie fiir
39 Personen auf dem Dach des Evangelischen
Gymnasiums in Wien 11., Erdbergstrale 220a
(2006). Aufterdem wurde ein Konzept zur ,senio-
rinnengerechten Adaptierung von Mietwohnungen®
erarbeitet und den Bewohnerlnnen der WBV-GPA
zur Realisierung angeboten. Derzeit sind gerade
SeniorlnnenWGs mit dem Arbeitersamariterbund
in Planung.

Barrierefreiheit als Zukunftsinvestition

Im Sinne der fiir alle Gesellschaftsbereiche gefor-
derten Inklusion gewinnt auch das Thema ,Woh-
nen mit und fir Menschen mit besonderen Bedurf-
nissen* eine immer groRere Bedeutung. In diesem
Bereich haben wir in Wien 22., Boltensterngasse
1 eine BehindertenWG fir den Verein Balance
(1996), einen Betreuungsstiitzpunkt fir Jugend am
Werk (1997) in Wien 21. Carminweg 6 und in Péls
in der Steiermark ein Wohnheim fiir die Lebenshilfe
Steiermark (2001) realisiert. Derzeit ist in der See-
stadt Aspern ein Projekt fir ,mehrfach behinderte
Jugendliche* gemeinsam mit der Diakonie Oster-
reich in Planung.

Wir bekennen uns auch zur Barrierefreiheit als In-
vestition in die Zukunft, die es Menschen kiinftig
ermdglichen soll, [&nger als bisher in ihren Woh-
nungen verbleiben zu kénnen.

Nicht nur bei der Realisierung unserer Wohnpro-
jekte wird dabei nach Kooperationen mit sozialen
Tragern gesucht, sondern auch beim Catering fiir
Veranstaltungen am Bau: bei Spatenstich-, Glei-
chen- und Ubergabefeiern beschaftigen wir Un-
ternehmen mit Transitarbeitskréften, die ehemals
arbeitslose Menschen aus- und weiterbilden, um
sie wieder in den Arbeitsmarkt zu integrieren, wie
z.B. Wien Work und Griiner Kreis.

Wir sind der Meinung, dass der gemeinniitzige
Wohnbau in der Vergangenheit nicht nur einen
enormen Beitrag zur Versorgung der dsterreichi-
schen Bevdlkerung mit leistbarem Wohnraum ge-
leistet hat, sondern sehen unseren Beitrag, so wie
viele andere gemeinniitzige Bauvereinigungen in
diesem Land auch, in der Erflllung sozialer Auf-
gabenstellungen. Wir haben daher unsere Unter-
nehmensphilosophie anlésslich unseres 60-Jahr
Jubildums um die Begriffe: sozial_kostengtinstig_
innovativ erweitert.
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Herausforderungen einer kinftigen 2 Millio-

nen Stadt
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2030 werden in Wien ber 2 Millionen Menschen
leben. Die Stadt wird alter und jinger zugleich und
muss Aufgaben im Verkehr, Wohn- und Schulbe-
reich meistern. Besonders auffallend ist das starke
Wachstum der letzten beiden Jahre mit einem Plus
von 25.000 BewohnerInnen. Das spricht fiir die At-
traktivitdt Wiens, wirft aber auch viele Fragen auf
- etwa: Wo sollen die neuen Wienerlnnen wohnen,
arbeiten oder lernen?

Das starke Bevolkerungswachstum hat mehrere
Ursachen: einerseits die starke Zuwanderung und
zusatzlich wachst die Bevélkerung in Wien von sich
aus. Diesen positiven Geburtensaldo wird es auch
in Zukunft geben und das Wachstum der Wiener
Bevélkerung wird weiter andauern. Besonders der
Anteil der unter 14-J&hrigen und der Uber 65-Jah-
rigen wird bis 2035 Uberproportional steigen. Wien
wird daher gleichzeitig &lter und jlinger.

Platz fiir Wohnungen schaffen

Mit dem Bevélkerungswachstum steigt auch der
Bedarf an Wohnraum. In Wien wurden in den letz-
ten Jahren durchschnittlich rd. 5.000 geférderte
Wohnungen pro Jahr errichtet, doch es miissten
zumindest 8.000 Wohnungen sein. Diese Lcke
erklart auch die standig steigenden Mieten und
Preise fir Eigentumswohnungen.

Gleichzeitig wird es fiir gemeinnitzige Bautrager
immer schwieriger, leistbare Grundstlicke zu er-
werben. Denn potenzielle Bauareale fir GroRpro-
jekte, wie etwa ehemalige Bahnhdfe, sind in Wien
bereits verplant. Daher wird es in Zukunft notwen-
dig sein, auch kleinere Flachen zu bebauen und zu
verdichten.

Um leistbares Wohnen auch in Zukunft zu ermdg-
lichen, ist auBerdem die Einfiihrung der Flachen-
widmungskategorie ,geforderter Wohnbau® nétig.
Denn die derzeit in der neuen Wiener Bauordnung

vorgesehene Kategorie forderbarer Wohnbau*
ist bei weitem nicht ausreichend. Diese Kategorie
sichert nicht Land fiir den geforderten Wohnbau,
sondern definiert nur die Einhaltung technischer
Standards, wie sie fir den geforderten Wohnbau
gelten (Wohnungsgrole, energietechnische Stan-
dards). Die zentrale Frage der Grundstiickskosten,
der tatsachlichen Verfligbarkeit fir den geforderten
Wohnbau und die damit verbundene Erzielung
leistbaren Wohnraums bleibt jedoch unberiicksich-
tigt. So kénnen und werden innerhalb dieser Wid-
mungskategorie Wohnungen errichtet werden, die
so grol® und so gut isoliert sind wie ein geférderter
Wohnbau, aber im Preis deutlich dartber liegen.
Zugespitzt formuliert: eine Widmungskategorie fiir
gut isolierte Luxuswohnungen.

Wienerlnnen schitzen die Offis - zu
viele pendeln mit dem Auto

Obwohl immer mehr Menschen in die Stadt stro-
men und das offentliche Verkehrsnetz zunehmend
gefordert wird, sind die Wienerinnen mit ihrem 6f-
fentlichen Verkehrssystem sehr zufrieden. Nur 27
% der Wege der Wienerlnnen werden mit dem Auto
zurlickgelegt.

Dass nicht jeder auf die 6ffentlichen Verkehrsmittel
zurlickgreift, zeigt freilich das Verhalten der Pend-
lerlnnen. Rund 250.000 Menschen, die in Wien
arbeiten, aber auferhalb Wiens wohnen, pendeln
pro Tag in die Bundeshauptstadt ein — viele davon,
etwa 70 %, mit dem Auto. Obwohl in der Stadt
selbst die KFZ-Nutzung deutlich sinkt, verbleibt
doch ein hoher KFZ-Anteil. Die Situation wird sich
weiter verscharfen, da auch das Wiener Umland
stark wachst.

Das kann langfristig nur dann reduziert werden,
wenn entsprechend attraktive Alternativen fir
Pendlerinnen angeboten werden. Hierzu bedarf es
aber einer bundeslandertibergreifenden Strategie

--



www.vwbf.at

und Zusammenarbeit, die sich in der Praxis leider
oft als sehr schwierig herausstellt. Es bestehen hier
noch einige Verbesserungspotenziale.

Herausforderung Schule

Neben Verkehrsproblemen und Wohnbediirfnissen
stellen sich weitere wichtige Herausforderungen
fir eine wachsende Stadt. Auch in Schulen gilt es,
Problemstellungen zu 16sen. Denn 2030 wird es um
16% mehr schulpflichtige Kinder geben. Viele da-
von werden mehrsprachig sein. lhre Zahl hat sich in
den letzten 12 Jahren fast verdoppelt. In manchen
Bezirken Wiens sind bis zu 80% der Pflichtschul-
kinder mehrsprachig. Hier besteht ein erhdhter
Forderbedarf, der bisher nicht im entsprechenden
AusmaR zur Verfigung steht.

Werden genligend Ressourcen und Férdermal-
nahmen bereitgestellt, entstehen Probleme, wie
sie in Wien zum Teil vorhanden sind, erst gar nicht.
Es braucht daher als erstes Reformen der Mittelzu-
teilung an Schulen entlang der sozialen Lage der
Schiilerlnnen. Damit soll insbesondere die ganzta-
gige Betreuung sowie die Férderung der Mehrspra-
chigkeit unterstitzt werden. Daneben soll auch die
Beherrschung der Erstsprache der Schilerinnen
gefordert werden.

De-Industrialisierung und ihre Folgen

Strukturwandel und die De-Industrialisierung ha-
ben Wien in den letzten 20 Jahren ein anderes
Gesicht gegeben. Das wirkt sich auch auf den
Wiener Arbeitsmarkt aus. Wiens Wirtschaft weist
einerseits einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil
an hochqualifizierten  Dienstleistungsbereichen
(z.B.: Medizin-, Pharma-, Biotechnologie) auf, bie-
tet aber auch wachsende Wirtschaftssegmente im
Bereich der low-skill-Dienste (z.B.: Sicherheits- und
Reinigungsdienste) an. Durch den Wandel gingen
viele Industriearbeitsplatze verloren, andererseits

sind noch mehr Jobs im Dienstleistungsbereich ge-
schaffen worden. Daher wachst die Beschaftigung
in Wien immer noch weiter an - allerdings nicht so
stark, wie das Arbeitskrafteangebot steigt. Damit
nimmt die Arbeitslosigkeit — besonders in den unte-
ren Qualifikationssegmenten — weiter zu.

Weniger Zahlungskréftige werden ver-
drangt

Die Verschiebung von sekundarer, industriell ge-
pragter, zu tertidrer, dienstleistungsorientierter
Okonomie macht innerstadtische Quartiere attrak-
tiv. Das hat aber mitunter auch zur Folge, dass es
zu Verdréngungsprozessen von weniger zahlungs-
kraftigen Bevolkerungsteilen kommen kann. Diese
,Gentrifizierungsprozesse“ und die zunehmende
soziale Segregation ist eine nicht zu unterschat-
zende Gefahr.

Hindernis Stabilitdatspakt

All diese wichtigen Herausforderungen kénnen nur
durch rechtzeitiges Handeln gemeistert werden.
Daher fordert die Arbeiterkammer (AK) mehr 6ffent-
liche Investitionen in die stadtische Infrastruktur.
Sie sind nicht nur fir die Wienerlnnen notwendig,
sie kurbeln auch die Wirtschaft an und tragen da-
mit zu einem Beschaftigungswachstum bei. Doch
die strikten, politisch motivierten Sparvorgaben
von Bund und EU (,Innerdsterreichischer Stabili-
tatspakt*) schranken die Moglichkeiten fiir kommu-
nale Investitionen ein — selbst wenn aufgrund des
enormen Bevolkerungswachstums ein dringender
Bedarf besteht.

Dabei stiinde Wien finanziell relativ gut da: die
Hauptstadt hat derzeit eine Pro-Kopf-Verschuldung
von etwa € 2.550. Im Vergleich mit Berlin, wo jeder
Biirger bzw. jede Biirgerin mit ca. € 17.600 ver-
schuldet ist, hatte Wien also noch deutliche finan-
zielle Spielrdume. Dazu kommt, dass gerade jetzt,
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wo die Kreditzinsen im Keller sind, eine Geldauf-
nahme vergleichsweise ginstig ist. Es wére daher
fur Wien auch 6konomisch sinnvoll, massiv in die
offentliche Infrastruktur zu investieren.

Aus Sicht der AK ist es wichtig, deutlich mehr ge-
forderten Wohnraum zu schaffen, wirksame Mie-
tobergrenzen fiir den privaten Wohnsektor einzu-
fuhren, Investitionen in den offentlichen Verkehr
- bei denen die Schnellbahn eine kostenglinstige
Alternative sein kann — und stérkere Forderungen
sozial benachteiligter Kinder (auch tber das Schul-
system) zu tatigen. Durch die damit verbundenen,
offentlichen Investitionen werden neue Beschéfti-
gungsmaglichkeiten geschaffen. Dazu braucht es
aber eine Finanzierung — das geht nur (ber eine
Lockerung der Sparzwange oder Uber vermégens-
bezogene lokale Steuern, wie etwa der Grund-
steuer. Hier ist jedoch aufgrund der Kompetenzen
weniger ein Appell an die Gemeinde angebracht,
sondern eher Druck an den Bund angesagt.
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,Konnen wir uns das Wohnen in Zukunft
noch leisten?*

4. WOHNBAU-SOMMERGESPRACH
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Am 1. Juli 2014 fand im Linzer Wis-
sensturm das 4. Wohnbau-Sommer-
gesprach des vwbf 006 statt. Mag.
Robert Oberleitner begriiBte den Ob-
mann des Verbandes gemeinniitziger
Bauvereinigungen, Mag. Karl Wurm,
SP-Klubvorsitzenden Christian Makor
und Wohnbau-Landesrat Dr. Manfred
Haimbuchner zum Thema Leistbarkeit
des Wohnens.

Rund 60 Personen folgten der Einladung zur Dis-
kussionsveranstaltung in Kooperation mit dem
Bund sozialdemokratischer Akademikerinnen — Fo-
rum Wirtschaft & Technik, um gemeinsam der Fra-
ge ,Konnen wir uns das Wohnen in Zukunft noch
leisten?" nachzugehen.

Als Kostentreiber wurden von den Diskutanten
vorwiegend hohe Grundstlickspreise und iber-
schiefende Baunormen identifiziert. Einerseits
kénnte mit der eigenen Widmungskategorie ,Sozi-
aler Wohnbau“ der Lokalpolitik ein Instrument zur
sinnvollen raumpolitischen Steuerung in die Hand
gegeben werden, so Makor. Andererseits miisste
die Bundespolitik starker darauf achten, dass das
Normungswesen nicht ausufert, so Oberleitner.
Eine diesbezuglicher Hinweis darauf findet sich im
Regierungsprogramm (,pragmatische Uberpriifung
der Auflagen beim Neubau").

Haimbuchner unterstreicht seine Bestrebun-
gen, mittels Wirtschaftlichkeitsbeirat, Wirtschaft-
lichkeitsparametern und Standardausstattungska-
talog die Leistbarkeit des Wohnens im Bundesland
Oberdsterreich zu erhéhen. Ab dem Bauprogramm
2015 werden deshalb alle Bauvorhaben, die zur
Forderung eingereicht werden, anhand von ver-
schiedenen Parametern im Hinblick auf ihre Wirt-
schaftlichkeit beurteilt.

AbschlieRend weist Verbandsobmann Wurm
nochmals darauf hin, dass Projekte, die von ge-
werblichen Bautragern mit &ffentlicher Férderung
errichtet werden, nach Rickzahlung der gefor-
derten Darlehen nicht mehr nach dem Kostende-
ckungsprinzip des Wohnungsgemeinnitzigkeits-
gesetzes vermietet werden. Dies fiihrt letztendlich
(auch) zu erheblich hdheren Mieten.
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