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BaUland st ein knappes Gut

Exkursion. Genossenschaften in Zur1ch kampfen um mehr Raum fiir gtinstiges Wohnen

VON ELIAS NATMESSNIG

Die wenigen Grafitti an den
Hauswiinden  gernahnen
noch an die Vergangenheit.
Als sich in den Achtzigerjah-
ren in Ziirich die Drogensze-
ne auszubreiten begann,
war das Indusirieviertel
nordiich des Ziiricher Has

bahnhofs Treffpunkt der Sze-
ne. Hauser und Industrierui-
nien wurden besetzt und ab-
gewohnt. ErstnachdemEnde

.der lockeren Drogengesetze

setzte der Wandel ein. Heute
istdasViertelaufdemSprung
zum Szeneviertel. In den al-
ten Industricbauten entste-
hen Theater, Cafés und Gale-
rien. Das Viertel nahe des

. Zentrums ist attraktiv gewor-

den und zieht Wohnungsspe-
kulanten an.

Dass die Mieten dort den-

noch fiir Wenigverdienende
leistbar  bleiben, dafiir
kampft Daniel Maerki. Der
Geschéftsfithrer der Wohn-
baugenossenschaften Ziirich
weil aber auch, dass es ein
schwieriger Kampfist. |
Der Anteil des sozialen

Wohnbaus liegt in der

Schweiz bei nur 7,7 Prozent,
inZiirichsind esimmerhin 25
Prozent.InWienistder Anteil
der gemeinniitzigen "Woh-
nungen weit hoher, Fin Vier-
telderWienerlebtin Gémein-
dewohnungen, fast ebenso
viele in einer Genossen-
schaftswohnung, Werte, von.
denen man in Zirich nur
trédumenkann, wie eine Dele-
gationdes, Vereins fiir Wohn-

baufdrderung” bei einer Ex-.

kursion nach Ziirich.vor Ort
feststellen konnte.

Bauland

Das grofite Problem ist, ge-
eignetes Bauland zu finden.
,Viele Landbesitzer bieten ih-
re Griinde lieber am freien
Markt an“, erklart Thomas
Hardegger, SP-Nationalrat
und Vize-Prisident der
Wohnbaugenossenschaften
Ziirich. So kostet -der Qua-
dratmeter Bauland in Ziirich
schon mehr als 550 Euro, in
Wien hingegen noch 390 Eu-
1o, Erschwerend kommt hin-
zi1, dassnacheinemVolksent-
scheid die néichsten zehn Jah-
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Spelmlaﬁnnslm Mlt der Sanlemng von Bauten in ehunaligen Inamrlevluteln oder Neubaulen an Ilandlag-n vusuclwn dio Ganosumhaﬂen blllige Wnlmumn ambieten A

fe Ackerland im Kanton
Ziirich nitht in Bauland um-
gewidmet werden darf,
AlsosaniertmanalteBau-
ten oder sucht noch freje Fle-
cken in.ehematigen Indust-
riegebieten, 350 Wohnungen
wurden etwa rund um den
Réntgenplatz in Zirich sa-
niert. Die Ausstattung der
Wohnungen ist Schweiz-ty-
pisch sehr hochwertig, hat
aber jhren Preis: Fiir eine 64
Quadratmeter groRe Woh-

nung zahlt man hier knapp
900 Euro. ,Das ist fiir Ziiri-
clier Verhiltnisse aber ex-
trem giinstig®, sagt Maerki.
Die Wohnungensind hei be-
gehrt, auchweil eskaumfreie
Wohnraum gibt. ,,In ganz Zii-
richstehennur 120 Wohnun-
gen oder 0,07 Prozent fréi,
erkliirt Maerki.

Umzug = .

Dafiir sind die Mieter sehr
mobil. Im Schnitt wird in Zii-

rich alle fiinf Jahre umgezo-
gen. Das liegt auch an den
sttengen Regeln der*Genos-
senschaften. Die Belegungs-
vorschriften schreiben vor,
dass in einer Fiinfzimmer-
wohnung (inklusive Kiiche
und Wohnzimmer) mindes-
tensdreiPersonenlebenmiis-
sen. Zieht etwa ein Kind spé-
ter aus, heiflt es auch fiir die
Eltern umziehen.

Dennoch oder gerade
deshalb sind die Schweizer

stolz auf ihre Genossenschaf-

ten. ,I love Genossenschaf-

ten” steht auf Fahnen, die an
vielen Bauten angebracht
wurden. Ganz schweizerisch
beteiligen sich die Mieter

-auch viel stirker an Entschei-

dungen. Man sieht sich eher
als ein ,Mitbestimmer® denn
als einfacher Mieter.

Das zeigt sich auch an
der Siedlung Klee, am nérdh-
chen Rand von Ziirich, Auf

dergriinenWieseentstanden
bl

dort 340 Wohnungen. Dabei *
wirde viel Wert auf Gemein-
schaftsriume gelegt. Ein gro-
Ber Saal samt Videobeamer
und angeschlossener Teekii-
che steht allen Mietern fiir
Feste und Workshops zur Ver-

fiigung. Der Gemeinschafts-

gedanke manifestiert sich je-
doch am Dach. Statt luxurié-
serDachgeschoffwohnungen
befindet sich in der Siedlung
Klee an hochster Stelle - die
Waschkiiche.

Wie aus einem Plattenbau ein modernes Hochhaus wurde

Sanierung. Mit der Neugestaltung der Fassaden wird in Sil;lwéid nicht nur Energie gespart, sondern auch die Sonnenenergie sinnvoll genutzt--

HochragendiebeidenTiirme
in Sihlweid nahe Ziirich iiber
die griine Landschaft. Neben
den ‘riesigen Wohnhiusern

- stehenidyllische Bauernhu-
. ser, auf den Wiesen grasem

die Kiihe. 167 Wohnungen
‘beherbergen die beiden 18-
und 20-stockigen Hochhéiu-
ser aus den 1970er-Jahren.
Bej klarem Wetter sehen die
Mieteraufden Ziirichsee und
dieAlpen.

Allerdmgs sind dle Bau-
ten in die Jahre gekommen.
Schlechte Isolietung und an-
dere Baustinden haben den
Hochhéiusern ™ zugesetzt.
Statt eines Abrissesentschied

sich die Baugenossenschaft

Zurlinden jedoch fiir eine
umfassende Sanierung.
Hauptaugenmerk wurde da-

bei auf die Energieeffizienz
gelegt. Die Hauser mussten
nach dem Umbau die Kriteri-
en .der 2000-Watt-Gesell-
schafterfiillen. Dabeisoll der
Energiebedarf jedes Bewoh-
nersim Schnittnichtmehrals
2000 Watt betragen.

Neue Fassade

#Dafiir waren mehrere Maf-
nahmen notwendig®, erklirt
Architektin Veronika Harder.
Die vormals verwinkelte Fas-
sadewurde begradigt, Balko-
ne zu Kiichen und Nasszellen
ausgebaut. Alle Fenster wur-
den getauscht, die Fassaden
neu geddmmt, Der markan-
teste Eingriff ist aber der Ein-
satz der Fotovoltaik: Auf der
gesamten Fassade der beiden
Hochhéuser wurden moder-

ne Solarpaneele-angebracht,
welche die Sonne auch bei
Bewtlkung mutzen kénnen.
Ein Drittel des Stromwer-
brauchs der Hiuser wird so
durch die Kraft der Sonne er-
zeugt. Im Eingangsbereich
kann jeder Besucher sehen,
wie viel Energie gerade er-
zeugt ‘wird. Auch an der
Nordseite der Hauser wurde
die -Solaranlage angebracht,
eigentlich um sie als Ersatz-
teillager zu nutzen. ,Dann
stellte sich heraus, das die
nordseitige Fassade 16% der
Energie produziert”, erzéhlt
Harder. Sie ist stolz-auf den
Umbau, das neue Gebiude
spare v1e1 ein: ,Wir Architek-
ten miissen die heutigen An-
spriiche einfach aufnehmen
und umsetzen.“

Hochhtiuser Sibtweld: Der erste Turm Ist bereits fertig, am zweiten Turm wird noch aifrig goarbeitet



