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Wohnungsgemeinnuatzigkeit - @
ein wohnwirtschaftliches Kreislaufsystem

Gesetzliche Grundlagen:

« Vermogenshindung - § 1 Abs. 2 WGG

* Kostendeckung - § 13 Abs. 1 WGG
Geschaftskreisheschrankung und
Eigenkapitalverwendung - § 7 Abs. 1 WGG
Baupflicht - § 7 Abs. 5 WGG
Reinvestitionspflicht - § 7 Abs. 6 WGG



Geschaftsmodell als Wettbewerbsvorteil @
far sozial gebundenes Wohnen

hohe Bonitat der GBV durch

— solide Eigenkapitalausstattung

— risikomindernde Unternehmensgestion durch
gesetzliches Regelwerk

— dichtes Aufsichts- und Kontrollnetz

ermoglicht zinsglinstige Finanzierungen

 und damit um 660 Euro/Whg./p.a. billigere
Mieten

- Kaufkraftstarkung/private Nachfrage
-> Konjunkturimpuls




Kontinuierliche Investitionsimpulse
durch stabile Bauleistung
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Stabilitatsfaktor am Wohnungsmarkt
und Gesamtwirtschaft

Wohnungsfertigstellungen BIP, Bruttoanlageinvestitionen,
nach Sektoren Wohnbauinvestitionen und GBV-
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Effekte durch Bestands- und
Mietenpolitik

O

* Key Player am Wohnungsmarkt
— 828.000 Wohnungen [22%]
— davon 575.000 Mietwohnungen [40%)
* Mieten deutlich unter Marktniveau [-25%]
— Entlastung flr untere/mittlere
Einkommensschichten
— WGG-Mieten-"Bonus™ 1,1 Mrd. Euro p.a.
— Mietkostendampfung flir gesamten
Wohnungsmarkt



Euro

Weniger Wohnbauférderung -

mehr Eigenkapital

Finanzierungsstruktur
gefdrderte GBV-Mietwohnung, 1988/2013
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= WBF-Darlehen ® GBV-Eigenkapital

® Finanzierungsbeitrag ® Kapitalmarktdarlehen

Erhdhung des
Selbstfinanzierungsgrades
durch Verdreifachung des
eingesetzten GBV-
Eigenkapitals

hilft real ricklaufige WBF-
Mittel zu kompensieren

1988 -2013:

- BPI: 82%

- WBF: +20%

- GBV-EK: +197%

- Baukosten/Whg: +102%



Wohnbauoffensive fur die Ballungs- @
regionen - Beitrag der Gemeinnutzigen

* 50% des gesamten Bauvolumens
« 15.000 + 2.500 Wohnungen in 6 Jahren
= 100.000 Wohnungen
« Wohnbau-Initiative: neues Modell zwischen
WBF und Markt
Dafur braucht es:
 klares und schlankes Regelwerk
 WGG-Anpassung
* Grundsticke!



