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Strukturdaten der Wohnversorgung —
Wohnungen pro 1.000 Einwohner
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Wohnungen

Strukturdaten der Wohnversorgung —
Neubauleistung 2001/2009

Fertiggestellte Wohnungen pro 1.000 Einwohner, 2001/2009 6,3
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Strukturdaten der Wohnversorgung —
Wohnflache je Wohnung und Mietkosten

m’-Wohnfliche je Wohnung (2006/9)
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80 100 120

o
N
o
&
o
(o2}
o

Miete pro m? (exkl. BK, Heizung, 2006/8)

o
4- i
5
o
.
il

Berlin en Deutschland Osterreich

B Gesamt-Miete pro m2 (exkl. BK, Heizung)
B Miete sozialer Wohnbau pro m2 (exkl. BK, Heizung)



Anteil in % des Wohnungsbestandes
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Anteil in % des Wohnungsbestandes

Entwicklung des Wohnungsbestandes
Berlin/Deutschland nach Eigentumsverhaltnissen
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Wohnungen nach Sitz der Bauvereinigung

Privatisierung von kommunalen/offentlichen
und gemeinnutzigen Wohnungsbestanden

Anzahl verkaufter GBV-
Wohnungen in Osterreich, 2001/4
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Anzahl verkaufter kommunaler/offentlicher
Wohnungen in Deutschland, 1999-2006
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Privatisierung kommunaler/offentlicher und
gemeinnutziger Wohnungsbestande

Osterreich

MERKMALE

Deutschland

» Bund: 1 ,Paket“-Verkauf (5 P zig-Transaktionen

GBV)

Kaufer: einheimisches
Konsortium (Banken,
Versicherungen,
Immobilienunternehmen)

» Lander: Opting in (5 GBV
mit 46.000 Whg.)

Kaufer: intern.
Finanzinvestoren,
kommunale
Wohnungsgesellschaften



Privatisierung kommunaler/offentlicher und
gemeinnutziger Wohnungsbestande

FAKTOREN/ZIELSETZUNGEN

Osterreich Deutschland
» Budgetkonsolidierung, » Budgetsanierung der
Reduktion der Lander und Kommunen

Staatsverschuldung
(Budgetbegleitgesetz 2001)

» Neoliberale
Privatisierungspolitik —
»,RUckzug des Staates auf
seine Kernaufgaben“ (BMF
a.D. Grasser)



Privatisierung kommunaler/offentlicher und
gemeinnutziger Wohnungsbestande

Osterreich

» Reduktion des GBV-
Mietwohnungsbestandes
um 12% (Wien: - 15%)

» Schwachung des sozial
gebundenen und
generationenubergreifend
zur Verfugung stehenden
Wohnungsbestandes

AUSWIRKUNGEN

Deutschland

» Dezimierung des
kommunalen/offentlichen
Wohnungsbestandes um
15% (Berlin: - 30%)

» Verringerung des sozial
gebundenen
Wohnungsbestandes



Privatisierung kommunaler/offentlicher und
gemeinnutziger Wohnungsbestande

Osterreich

» Aufhebung der
Gemeinnutzigkeit =
Kappung der
Vermogensbindung

» Abfluss von GBV-
“Zweckkapital” aus
wohnungswirtschaftlichem
Kreislaufsystem

AUSWIRKUNGEN

Deutschland

» Kommunen verlieren
Partner sozialer
Wohnungsversorgung

» Ruckgang des sozialen
Quartiermanagements

» .. Sozialchartas*



Privatisierung kommunaler/offentlicher und
gemeinnutziger Wohnungsbestande

Osterreich

» Renditeorientierte
Unternehmenspolitik -
Ausschopfung von
Ertragsmoglichkeiten
(Mieterhohungen)

» Entfall des
gemeinnutzigen
Kontrollsystems

AUSWIRKUNGEN

Deutschland

» neue Unternehmer
suchen Verbesserung der
Ertragslage
(Bestandsbewirtschaftung,
MietererhOohungen)

» Kapitalmarktorientierung
zulasten okon./soz.
Nachhaltigkeit



Privatisierung kommunaler/offentlicher und
gemeinnutziger Wohnungsbestande
AUSWIRKUNGEN

Osterreich Deutschland

» Preisgabe eines bundes-
wohnungspolitischen
Steuerungsinstruments

» Ruckzug des Bundes aus
Wohnungsversorgung als
staatliche
Daseinsvorsorgeleistung



Privatisierung von sozial gebundenem
Wohnraum —
KAUFOPTIONSWOHNUNGEN

Regelung:

Nachtragliche Ubertragung einer geférderten
Mietwohnung in Wohnungseigentum bei Neu- und
Wiedervermietung (nach 10 Jahren)

Wenn:

Finanzierungsbeitrag betragliche Schwelle (dzt. 61
€/m?) Ubersteigt



Privatisierung von sozial gebundenem

Wohnraum -

KAUFOPTIONSWOHNUNGEN

ZIELSETZUNGEN:-
» Eigentumsbildung

» Erhohung der
Wohnungseigentumsquote

» Kurzfristige
Eigenkapitalstarkung der
GBV

AUSWIRKUNGEN:

» Schwachung des
krisenresistenten und
kostengunstigen GBV-
Mietwohnungsbestandes

» Verringerung der
wohnungs- und
sozialpolitischen
Manovriermasse



Privatisierung von sozial gebundenem
Wohnraum —
KAUFOPTIONSWOHNUNGEN

ZIELSETZUNGEN: AUSWIRKUNGEN:

» Einschrankung der
Unternehmensgestion

» Unterminierung
langfristiger
Eigenkapitalstarkung

» Einfallstor fur Wohnraum-
Spekulation



