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,Wohnpark Alt Erlaa: Mieter zahlen jahrlich
zwei Millionen Euro zuviel

Die Genossen schaffen billiges Wohnen ab.
Weil sie ihre Nutzer in Zinsknechtschaft
nehmen, obwohl die Darlehen schon langst

U ruckgezahlt sind. (...) Der Rechnungshof stellt in einem Bericht
im September 2010 fest: “Die Mietzinsbildung des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes orientiert sich am Grundsatz der
Kostendeckung.” Er billigt den gemeinniitzigen Bauvereinigungen zwar zu, auch
Gewinne machen zu dirfen, doch sollte diese MaBRnahme nicht zum Nachteil
der Mieter erfolgen. NICHT ZUM NACHTEIL DER MIETER — Ein wichtiger Satz,
den sich die Bewohner des A-Blockes im Wiener Wohnpark Alt-Erlaa (Bild) auf
der Zunge zergehen lassen sollten. Denn hier lduft 34 Jahre nach Bezug die
Annuitdtenzahlung aus, also jenes Darlehen, das die Gesiba fiir die Errichtung

des Gebaudes bei einer Bank aufgenommen hat. Anstatt das
Nutzungsentgelt merkbar zu reduzieren,
namlich um den Kapitaldienst, der fiir die
Darlehensriickzahlung eingehoben wurde,
“schenkt” die Gesiba ihren “Mietern”
durchschnittlich nur 70 Euro im Monat. Selbst
bei einer Erhohung des Erhaltungsbeitrages
miissten das aber mindestens 200 Euro pro
Mieter und Monat sein. So flieBen allein vom
A-Block in Alt Erlaa, in dem es ca. 1000
Wohnungen gibt, jedes Jahr 2,4 Millionen Euro
in die Genossenschaftskasse — ZUM NACHTEIL
DER MIETER.

DIE SOZIALE
HEIMATPARTEI

Liehe Bewohnerin, lieher Bewohner
des Wohnparks Alt-Erlaa!

Sind Sie einverstanden mit der Hihe des Nutzungsentgelts, das Sie
fiir Inre Wohnung Monat fiir Monat hezahlen? Oder halten Sie es fiir
liberhdht?

Im Dezember 2010 Iduft nach 34 Jahren der Kredit aus, den die Gesiba fiir die Errichtung
des A-Blocks im Wohnpark Alt-Erlaa aufgenommen hat. Da wire es nur logisch und gerecht, dass auch Ihre mo-
natliche Zahlung geringer wird. Durchschnittich sollten das rund 200 Euro monatlich sain, die lhnen zusétzlich blei-

~ ben. Doch die Gesiba hat angekiindigt, die Mieten nur um etwa 70 Euro zu senken,

Warum darf die Genossenschaft das?

Schuld an dieser Praxis ist das Geselz. Das sogenannte Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) erlaubt es den
Genossenschaften ndmlich, die Annuitéten fiir Darlehen auch nach der volistandigen Riickzahlung weiter zu kassie-
ren. Dadurch erwirtschaftet die Gesiba — obwohl sie nur kostendeckend arbeiten darf — einen betrdchilichen Ge-
winn, den sie unversteuert in Riicklagen verwandelt. Yon allen Bewohnern des A-Blocks sind das jdhrlich rund 2
Millionen Euro. Mit Ihrem Geld werden zudem fette Gagen fiir Vorstinde und Aufsichisrite der Gesiba bezahlt,
die zu fast 100 Prozent der Stadt Wien gehdrt und von den Wiener SP0-Politikern kontrollier! wird.

lch kimpfe mit der FPO dafir, dass dieses Geselz geéindert wird und es den ,Gemeinniitzigen® nicht mehr erlaubt
ist, weiter abzukassieran, wenn die Darlehen zuriickgezahlt sind. Unterstiitzen Sie mich dabei mit einer Beschwerde
an die Gesiba und an die Stadt Wien! Unsere Exparten errechnen fiir Sie, wisviel Euro zu viel die Gesiba von Ihnan bald
einheben wird. Melden Sie sich bei unserer Genossenschafts-Hotling unter 01/406 75 17 oder genossensch

~ Wohnen muss wieder leisthar werden!

Im freiheitlichen Wahlprogramm filr die Landtagswahl am 10. Oktober 2010 ist die Riickkehr zum sozialen Wohnen
eine der wichtigsten Forderungen. Die Mieten miissen endlich runter, aber auch die Gebiihren und die in Wien
villig dberhdhten Praise fir Strom und Gas. Der Bergich der gemeinnitzigen Wohnbaugesellschaften ist dabai ganz
wesentlich. Denn diese Gesellschaften kassieren enorme Forderungen von Stadt und Bund, aber sie geben die Var-
teile nicht an Sie als Bewohner weiter.

Die SPO und GVP verteidigen die Privilegien der Genossenschaften hingegen mit alier Kraft, Das kostet Sie Monat
fiir Monat viel Geld. Badenken Sie das auch bei Ihrer Wahlentscheidung am 10, Oktober!
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,Daseinsvorsorgeleistung — und damit auch
die Tatigkeit gemeinnltziger
Bauvereinigungen — darf, will sie ihrer
Aufgabe gerecht werden, nicht nur auf das
hier und heute Machbare, sondern muss
immer auch das zuklinftig noch

Verwirklichbare achten.” (M. Holoubek)



GBV ,haben ihre Tdatigkeit unmittelbar auf die
Erfiillung dem Gemeinwohl dienender Aufgaben des
Wohnungs- und Siedlungswesens zu richten und ihr
Vermogen der Erfiillung solcher Aufgaben zu
widmen®. (1 Abs. 2 WGG)

— Private Wirtschaftstatigkeit zum Zwecke des
Gemeinwohls

— Eigenkapitalbildung
- Vermogensbindung



- Eigenkapitalbildung, - bindung und —verwendung
ist funktionaler Bestandateil
generationenubergreifenden Wirtschaftens

- leistbarer Wohnraum fiir aktuelle und kiinftige
Bewohner

- ,,Das WGG denkt insoferne nachhaltig, als es
gerade nicht strikt projektfokussiert ist, sondern die
gemeinniitzige Tatigkeit des Sektors und der
einzelnen Bauvereinigungen liber ldngere Zeit
vergleichbar gesichert wissen will.” (Holoubek)



WGG als abgeschlossenes System der ...
EIGENKAPITALBILDUNG

WGG

EIGENKAPITAL- EIGENKAPITAL-
BINDUNG VERWENDUNG



a) Eigenkapitalbildung:

u.a.in § 13 Abs. 1 WGG, § 23 Abs. 1 WGG + § 13 Abs. 3, 1.
Satz WGG, § 14 Abs. 1Z 8 WGG, § 15 Abs. 2 WGG, § 14 Abs.
9 WGG, § 6 Abs. 1 und 2 WGG

b) Eigenkapitalbindung:

u.a.in § 10 Abs. 1, 2 und 3 WGG, § 10a WGG, § 11 Abs. 3
und 4 WGG, § 36 WGG, § 23 Abs. 1 WGG

c) Eigenkapitalverwendung:

u.a.in § 1 Abs. 2 WGG, § 7 Abs. 1 WGG, § 7 Abs. 5 und 6
WGG



Regierungsprogramm 2013-2018: ,Verankerung des
Generationenausgleichs im gemeinnliitzigen
Wohnbau“ (S. 61)

VORSCHLAGE:

* Praambel
und/oder

* §1Abs. 3 WGG NEU:

,Das von gemeinntitzigen Bauvereinigungen nach den
Grundsdétzen ordnungsgemdfSer Wirtschaftsfiihrung
erwirtschaftete Eigenkapital ist im Sinne eines
Generationenausgleichs zur Sicherung einer nachhaltigen
Wohnversorgung bestehender und zuktinftiger Nutzer auf Dauer
ftir Zwecke des gemeinnlitzigen Wohnungswesens gebunden.”



VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!





