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Die Alternative

%9
‘“ war vielerorts praktizierte
Leitlinie in der Stadtentwicklung der

Metropolen
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Wohneinheiten in Deutschland nach

Eigentumsform
Insgesamt 38 689,7 tausend Wohneinheiten im Jahr 2002

Mietwohneinheiten Eigentumerwohneinheiten

57,4 % 42,6 %
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Eigentumsquoten Bundesrepublik
Deutschland
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Quelle: Statistisches Bundesamt; zugrunde gelegt wurden bewohnte Wohneinheiten
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Eigentumsquote International
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Quelle: EUROCONSTRUCT/ifo Institut 2002 *) Statistisches Bundesamt 2002
**) Manfred G. Schmidt, Wohneigentum als Aquivalent sozialstaatlicher Sicherung? (Die Angaben basieren auf Erhebungen aus den 90er Jahren.)
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Ausgaben fir die Forderung des
Wohnungsbaus in Berlin *)
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Senatsverwaltung fir Finanzen; ab 2006 Projektion *) einschl. Stadtebauférderung  **) Schatzung; Zahlenangaben der Lander aufgrund
unterschiedlicher Forderungsstrukturen teilweise nicht unmittelbar vergleichbar
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Miethohenverteilung in Berlin
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Senatsverwaltung fir Finanzen
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Schlusstolgerung der
Finanzverwaltung

Der GSW-Kaufpreis bedeutet fiir den Landhaushalt bei einem Zinssatz
von 4% eine Zinsentlastung von rd. 16 Mio. €.

Nach dieser Renditenorm miissen die verbliebenen
Beteiligungsgesellschaften eine jdhrliche Dividende von mindestens 100
Mio. € erwirtschaften.
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Bevolkerungsentwicklung
und -struktur
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Abb. 14 Entwicklung der Bevdlkerung und Zahl der Privathaus-
halte in Berlin seit 1999 und Prognose bis 2015
(Index 1999 = 100)
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Cuellen: Amit for Statistik Berdin-Brandenburg, Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung




Wohnungswirtschaftliche
Entwicklung und Struktur




Der wirtschaftliche Strukturwandel verandert die
in den Berliner
Bezirken

Moderate Verbesserung der Arbeitsmarktlage aber

Stabile mit einem
steigenden Bevolkerungsanteil der uber 65-Jahrigen

Gesicherte Wohnungsversorgung aber

des Berliner
Wohnungsmarktes in unterschiedliche Teilmarkte

Trotz Anstieg der
Haushalte

am
Wohnungsmarkt mit einem stark zuriuickgehenden
Sozialwohnungsbestand

der Unternehmen konzentrieren
sich auf Gebaude mit Instandhaltungs- und
Modernisierungsbedarf (60% des Berliner
Wohnungsbestandes ist 30 Jahre und alter)
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Wohneinheiten je 100 Haushalte

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 200§
Angaben bezogen auf die gesamteverflighare Weohnflache (einschlieBlich Leststand)

Quealle: &mt fur Statistik Berlin-Brandenburg
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Mietwohnungen gesamt: = Stadtische Wohnungs- Stadtische Sozial ialmiet-
1.650.500 baugesellschaften: 16,2 %| wohnungen (WoBindG)

122.200 Stadtische Belegungs-
7.4% bindungsWE (BelBindG)

e Sonstige stadtische
14.300 301 .
.:r. : % D Mietwohnungen

28.700 . Genossenschaftliche Sozial-
% mietwohnungen (WoBindG)

Genossenschaften:

4% Genossenschaftliche Bele-

qungs-WE (BelBindG)

145.000 o )
889% I:' Sonstige genossenschaft-
Y — liche Mistwohnungen

I:’ Sorialmietwohnungen bei
128.700 somstigen Eigentirmern
T|3 % Mﬂﬂi“’dﬁ]
D Belegungsbindungs-WE bet
somstigen Eigentumern
{BelBindG)

Sonstige Wehnungsbau-
gmlllcllfﬂl!rl und E] Ubrige Mistwohnungen
Privateigentumer: 72,4 % bei sonstigen Eigentiimern

Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung




Einkommenssituation
und
Wohnkostenbelastung
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Abb. 55 Wohnkostenbelastung {Index 2000 = 100)
120
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e Jahreswerte sind die auf das Bastsjahr 2000 bezogenen prazentualen Veranderungen.
Cia Verdndarung der Nettoemkommen basiert auf den errechneten arithmetischen Mittel-

werten. *Der Einkommenswert fir 2008 tst geschatzt auf der Grundlage einer Trendfunk-
tiom fir die Jahre 2005-2007.

Queflen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Senatsverwaltung fur Stadtentwickiung



Abb. 20 Indizierte durchschnittliche Kaufkraft pro Einwohner 2009 nach PLZ-Gebieten

CQuelien: Gesallschaft fur Konsumforschung (GfK), elgene Berachnungen




Belastung der Haushalte nach Wohnkosten
(GSW-Wohnungsmarktreport)

Aktuelle Mietentwicklung
Mietpreisspanne Neuvermietungsangebote, 1. Halbjahr 2008 in €/m%/Monat

Niedrigster bis hochster Gesamtes Vergleich Gesamtes Vergleich Unteres Oberes

Monatsschwerpunkt Marktsegment 2. Halb-  Marktsegment 2. Halb- Marktsegment Marktsegment

(gesamtes Markisegment) Schwerpunkt-  jahr Durchschnitts- jahr Durchschnitts- Durchschnitts-
Stadtbezirk 40 50 60 7.0 80 miete ) 2007 " miete 20077 mieted miete 3 Trend#
Charlottenburg-Wilmersdorf - 695-745 I 745 710 W 730 700 W 468 432 A
Friedrichshain-Kreuzberg ] 620-645 I 635 600 [l 630 600 N 52 R 79 A
Lichtenberg im ] 530-560 M 530 570 EEE 540 550 WE 472 EEE 66
Marzahn-Hellersdorf & 4 475-530 M 480 470 W 490 470 W 487 R 699 [7]
Mitte s 625-725 MM 640 58 M 670 620 W 487 1348 7
Neukdlln | 525-545 M 525 530 HH 530 520 W 4+ IR 6,11
Pankow T ] 590-625 MER 610 5% HEE 610 5% W 4% HEEE 810 [7
Reinickendorf | 530-550 M 530 540 HH 540 54 W 370 HE 914 .
Spandau [ | 530-555 I 530 520 M 540 530 N5 R 8,05 u
Steglitz-Zehlendorf (2] 635-675 B 665 660 NN 650 660 W 54 Bl 7.8 .
Tempelhof-Schéneberg P 1] ro5-645 I 615 610 M 60 600 HH 511 R 672 [7] :
Treptow-Kopenick B 570-590 MM 575 560 M 58 560 MW 22 HE 7% m
Berlin Durchschnitt B 590-620 MM 605 59 M 600 58 [ 479 | 88 [A :
1) Datenbasis: WohnmarktReport Marz 2008 2) 100 % der Angebote  3) jewells 5 % ginstigste und teverste Mietangebote 4) 18-Monats-Trend gesamtes Marktsegment Quelle: GIW, Jones Lang LaSalle
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Stadtrendite vor
Finanzrendite
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Soziale Kosten der Privatisierung

 Institutionelle Veranderungen in der
Wohnungswirtschaft

* Ungleichgewichte in der Verteilung des
kommunalen Wohnungsbestandes

e Private Abschopfung der Renditespielraumen
 Vermogensverluste
* Fehlende Akzeptanz
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Senatsverwaltung fiir Finanzen

Gewinne und Verluste der Landesbeteiligungen

Gewinne

Verluste

-722

Mio. Euro; Vaorjahre ohne seit 2003 aufgegebene Beteiligungen (u.a. Landesbank Berlin Holding AG)

05 enatay enwathing Tiir Finanze n Bedin 2008




Neue Berechnungen der Senatsverwaltung
fur Finanzen zeigen auf, dass ein ,,Halten* des
Wohnungsbestandes giinstiger ist
als deren VeraulB3erung.

Hierbei wird eine Anlage des
Verkaufserlos
Incl. eines Zinssatzes von 5% zu Grunde gelegt.
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Wohnungspolitische Zielstellungen
der Berliner SPD

e Das Wohnen in der Innenstadt darf
fir einkommensstarkere Schichten sein

e Den und ihre
wieder in den
Mittelpunkt der Daseinsvorsorge riicken

e Stabilisierung des
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Mietenpolitische Zielstellungen der
SPD-Berlin

Erarbeitung eines mittel- bis langfristiges Konzeptes fiir eine

sowie fir den nicht preisgebundenen Wohnungsbau in
Berlin vorlegen

Den

zur sozialvertraglichen Begrenzung
des Mietanstiegs sowie der nutzerbedingten Betriebskosten

Stadtische Wohnungsbaugesellschatten haben sicher zu
stellen, dass zur Ermittlung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete den Berliner Mietspiegel
anwenden.
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