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Teuerung in Osterreich am héchsten in Westeuropa

Aufsummierte Teuerungsrate seit August 2020
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Quelle: Eurostat HUPI, eigene Berechnung I II I o M E N T U M

Anmerkung: Schnellschatzung September 2025. Dargestellt sind nur Lénder Westeuropas mit einer Beudlkerung tiber 500.000. Ohne GroBbritannien. / N S T | T U T




— Griechenland

Osterreichs Gaspreise dreimal
so stark gestiegen wie

im EU-Schnitt

—— Bulgarien

— Estland
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Quelle: Eurostat, eigene Berechnung. I II IOM E NTU M

Anmerkung: Alle Lander der Europdischen Union. Fur Finnland sind keine Daten vorhanden. /N ST I T U T




Leben in Osterreich um 562 € im Monat teurer als 2020

Wohnen Gastround
Lebensmittel Energie Beherbergung Rest
Osterreich 76€ 140 € 229€ 562 €

Deutschland 243 € 470 €
Euroraum 190€ 435 €
Spanien 145€ LO3 €

Frankreich 72€ 52€ 4O€ 7Me 361 €

Schweiz F7E1 28 22 49€ 139 €

Durschschnittliche monatliche Mehrkosten im Uergleich zu 2020

Quelle: Eurostat, eigene Berechnung I II I 0 M E N T U M

Anmerkung: Vergleich HUPI August 2025 mit August 2020. Ausgehend von 1.890 € (Median der dquivalisierten Ausgaben der Konsumerhebung 2019/20). / N ST I T U T




Immobilienpreise und private Mieten
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Quelle: Mikrozensus, Statistik Austria, OeNB, eigene Berechnung I II I O M E N T U M

| Anmerkung: Index mit Basisjahr 2010. Aufgrund einer Erhebungsumstellung im Mikrozensus sind Mieten ab 2021 tendenziell unterschatzt. / N S | I | U |




Europavergleich: Mieten steigenin
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Quelle: IUT, Verbraucherpreisindex, Mikrozensus, nationale Statistikinstitute und Mieterinnenverbdnde, eigene Berechnung. I I II O M E N T U M

Anmerkung: Maximale Mieterhdhungen bis April 2024, Erhéhung Schweiz umgerechnet auf Inflationin Osterreich.
Freier Mietuertragbei Einzug im Janner2021und Wertsicherungsklausel von 5%. / N ST I T U T




Teuerung bei den Grundbedurfnissen trifft Mietende seit Jahren starker
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Quelle: Konsumerhebung 2019/20, Uerbraucherpreisindex, eigene Berechnung II II OM E NTU M

H . Anmerkung: Das Jahr 2025 bezieht sich auf Janner bis September. Konsumgewichte nach demokratischer Gewichtungsmethode auf Basis 2019/20.
Dargestellt werden die Beitrage einzelner \/PI-Komponenten zur kumulierten Teuerung seit 2010. / N ST I T U T




Deckung der Grundbedurfnisse frisst bis zu zwei Drittel des
Einkommens von Mietenden
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Quelle: Konsumerhebung 2019/20, Statistik Austria \/PI, eigene Berechnung I II I o M E NT U M
Anmerkung: Konsumgewichte nach demokratischer Gewichtungsmethode auf Basis 2019/20. \Jerflgbares Einkommen auf Haushaltsebene (bedarfsgewichtet). / N ST | T U T




Bis zu einem Drittel ihres Einkommens mussen
Mieter:innen fur Wohnkosten ausgeben

33 %

28 29 %

21%

17 %
14 %

Hauseigentum Wohnungseigentum Durchschnitt Genossenschaften  Gemeindewohnung Private Mieten

Quelle: Statistik Austria, EU-SILC 2023 IIIIOM ENTUM

Anmerkung: Anteil der Wohnkosten am Haushaltseinkommen. /NS | | | U I




So wohnt Osterreich

Neubau (freier und angemessener Mietzins)

1%
Altbau (Richtwert und Kategoriemieten)
8%
Eigentum 47 %
Gemeinde- und Eigentum
Genossenschaften 24 % 47 % C e
Andere Hauptmiete 20 % 4’2 Millionen Gemeinnutzige
Sonstige 10 % 17 %
Wohnungen
Sonstige
1% Gemeindewohnung

7%
NNMOMENTUM

Quelle: Mikrozensus 2025, eigene Berechnung
Anmerkung: Unter Sonstige fallen Dienstwohnungen, Untermieten, sowie unentgeltlich und mietfreie Wohnuerhdltnisse. / N ST I T U T




Wohnverhaltnisse in den Bundeslandern

19%
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or% o 20 % Eigentum
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10 % 12%

m Gemeinnutzige

m Private Hauptmiete

0 13 %
6% 10 %
Burgenland NO Steiermark \orarlberg Tirol Karnten Salzburg Wien
Quelle: Mikrozensus 2025, eigene Berechnung IIII 0 M E N T U M
Anmerkung: Unter Sonstige fallen Dienstwohnungen, Untermieten, sowie unentgeltlich und mietfreie Wohnuerhdltnisse. / M ST “ T U T




Im Westen sind die Mieten am teuersten

Gemeindewohnungen Genossenschaften  m Privat vermietet
070€ H15€ nS5€
10 21€
852€
f 8,05€ 8,08€
758€
6,58 €
5,58
510
2 I 4,21
Burgenland  Karnten Steiermark Wien Vorarlberg  Salzburg Tirol
/IIOMENTUM

Quelle: Mikrozensus 2025, eigene Berechnung

Anmerkung: Durchschnittliche Miete pro Quadratmeter ohne Betriebskosten. / NS W I I U |




Unterdurchschnittlicher Migrationsanteil bei
Genossenschaftswohnungen
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Quelle: Mikrozensus 2020, Eigene Berechnungen o Migrationshintergrund = Kein Migrationshintergrund / NSTITUT



Junge wohnen teuer
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Gesamtbevodlkerung 30 Jahre und jinger

Quelle: Mikrozensus Wohnen 2024
RAnmerkung: 30 Jahre und junger bezogen auf Einpersonenhaushalte.
Unter Sonstige fallen Dienstwohnungen, Untermieten, sowie unentgeltlich und mietfreie Wohnuerhdltnisse.

8 von 10 jungen Menschen wohnen zur Miete

Eigentum
Sonstige
Gemeindewohnung

= Genossenschaftswohnung

® Andere Hauptmiete

NNMOMENTUM
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Jungere wohnen in deutlich kleineren Wohnungen

30 Jahre und junger 60 Jahre und dlter
3,5 Wohnrdume

2,4 \Nohnraume

59 m?
Wohnflache

Quelle: Mikrozensus Wohnen 2024 ’ II I O M ‘E N T U M

RAnmerkung: Durchschnittliche Wohnflache und durchschnittliche Anzahl an Wohnraumen (inkl. Kichen mit Aufenthaltsraum) von Einpersonenhaushalten. / N S T I T U T




Befristung treibt
Mieten nach oben




Befristungs-Boom: Befristungsanteil bel privater Hauptmiete
mehr als verdoppelt

2005 2025

Quelle: Statistik Austria Mikrozensus, eigene Berechnungen I II I O M E N T U M

Anmerkung: Mietrechtsuerhdltnis "Andere Hauptmiete" in 2005 und "Private Hauptmiete" in 2025. Nur 1. Halbjahr 2025. / N ST | T U T




Problematischer Trend zu befristeten Mietuerhadltnissen

Aktuelle Mietangebote

Befristet
25 %

So mietet Osterreich jetzt

Richtwert

und Kategorie
7% ‘
Gemeinde und 1479
Genossenschaften Freie und 2
S3 % angemessene

Befristet :

1%

Richtwert

und Kategorie
10%

Quelle: Mikrozensus 2025, Momentum Befristungsmonitor, eigene Berechnung II II OM E NT U M

Anmerkung: Linke Seite bezieht sich nur auf Hauptmieten (ohne Dienstwohnungen) aus dem Mikrozensus 2025.
Rechte Seite bezieht sich auf den Mietmonitor (Stand: 05.11.2025). / N ST |T U T




Befristete Mietuerhaltnisse sind teurer
Durchschnittlicher Mietzins pro Quadratmeter

n,62€

befristet 10,07€
befristet

unbefristet unbefristet

Freier und angemessener Mietzins Richtwert- und Kategoriemieten
Quelle: Mikrozensus 2025, eigene Berechnung I II IOM E NTU M

Anmerkung: Mietzins ohne Betriebskosten. Richtwert- und Kategoriemieten ohne Gemeindewohnungen. / N ST I T U T




Befristete Mieten durchschnittlich 1,6-mal so teuer wie unbefristete
Mietzins in Euro pro Quadratmeter

.89 14,59 14,50 m befristet unbefristet
13,20
12,30 185
11,31
10.70 10,43
8,66 8,598 pioe
124
Wien Tirol Salzburg  Vorarlberg Steiermark NO Karnten  Burgenland Osterreich

Quelle: Mikrozensus 2025, eigene Berechnung I ll I OME NT U M




Aauptsacniicn die xeicnsien vermieien vvonnraum

75%
Q
- Eigenheimbesitzer.innen
:g 50%
§ Mieter:innen
25%
\Vermieter:innen
0%
Armstes Zehntel 2 3 4 5 6 7 8 Q Reichstes

Uermogenszehntel Zehntel

Quelle:HFCS, Eigene Berechnung.

Anmerkung: Dargestellt werden Mieter:innen, Eigentimer:innen (selbstgenutzter
Wohnraum) und Vermieter:innen, die ein Einkommen aus Vermietung beziehen. Illl o M E N T U M




Mietzahlungen gehen vor allem an das
oberste Einkommensfunftel

Mietzahlungen  m Einkommen aus \Vermietung

300 296 Mio.

262 Mio.

248 Mio.

250

213 Mio.

200 193 Mio. =S,

150

100

O
®

Zahlungen fur und Einnahmen aus Miete pro Monat
in Millionen Euro

14 Mio. 10 Mio. 19 Mio.

3 Mio.
o ' ] o

Niedrigstes 2 3 4 Hochstes
Einkommensflnftel Einkommensfiunftel

Quelle: EU-SILC 2022, eigene Berechnungen; IIIIOM E NTU M

Anmerkung: Einkommensverteilung nach Haushaltsdquivalenzeinkommen, Mietzahlungen enthalten Betriebskosten, Mieteinnahmen netto. / \N S | | | U |




A

Eigentumserwerb aus Erspartem 4 Jahre — N 54 jahre
Immer unwahrscheinlicher

-
Im Jahr 2000 musste fur eine durchschnittliche Wohnung
41 Jahre gespart werden.In 2023 dauert es fur die

selbe Wohnung mit aktuellem Einkommen und
Preis 54 Jahre - also 13 Jahre langer.
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Quelle: OeNB, Statistik Austria, Eigene Berechnungen.

Anmerkung: Fur die Berechnung wird eine Sparquote von @,5% angebommen (Mittlel von 2000-2023) und einfixer Sparzins von 2%. II II o M E N T U ‘M
Immobilienpreis fur eine durchschnittliche Eigentumswohnung in 2023 zu Quadratmeterpreisen in 2000 und 2023 (fortgeschrieben mit Immobilienpreisindex). . -
Verfugbares Haushaltseinkommenmit Tariflohnindexfar 2000 fortgeschrieben. / N ST I T U T




Immobilienpreise wachsen deutlich starker als Einkommen
Benotigte Anzahl an Haushaltseinkommen fur Immobilienkauf

+49 %
+37 %
6,2 6,1
2000 2000
Verhdltnis von Hauspreis zu Einkommen Verhdltnis von Wohnungspreis zu Einkommen

Quelle: OeNB, Statistik Austria, Eigene Berechnungen.

Anmerkung: Immobilienpreise sind mit Immobilienpreisindex fur 2000 und 2023 fortgeschrieben. ImmobiliengréBe bezieht sich auf durchschnittliche II II o M E N T U M
Eigentumswohnungenund-hduserin 2023. Uerfugbares Haushaltseinkommenist mit Tariflohnindexftr 2000 fortgeschrieben.

Lesebeispiel: Im Jahr2000lag der durchschnittliche Preis fureine Wohnung beim 6,1-fachen eines mittleren Haushaltseinkommens. In2023 ist es das 8,3-fache. / N ST | T U T




Reichste Haushalte erben haufiger und viel mehr

€ 25 Mrd.
Durchschnittliche
Hohe der Erbschaft
€1.525.000
€ 404,900 € 472000
€ 98.300
€ 33000 € 268.000
Armste 20% Untere Mittelschicht ~ Obere Mittelschicht Néchste 10 % Néchste 8 % Top2% Vermdgendste
(P1-20) (P21-50) (P51-80) (P81-90) (P91-98) (P29-100) Einzelperson
(Mark Mateschitz)

Nettovermogensgruppen

Quelle: HFCS 2021, eigene Berechnung, Trend Reichenliste IIIIOM ENTU M

Anmerkung: Anteile und durchschnittliche Erbschaft der Haushalte, die jemals eine Erbschaft oder Schenkung erhalten haben, inklusive Hauptwohnsitz.
Wert im Jahr der Erbschaft oder Schenkung, inflationsangepasst in Euro des Jahres 2020. P steht fur Perzentil. / N ST | T U T




Der Erbreichtums-Effekt

Wie sich familiares Startkapital auf die Vermdgensuerteilung auswirkt

mietiouenmogen Fersonf A: verkauft Wohnung fiir 440.000€ ‘
(mit elterlicher Unterstitzung) - vergroBert auf ein 800.000€ Haus 1000.000€
= Nettovermdgen Person B B: mietet weiterhin
800.000€

A: erhdlt 100.000€ von den Eltern
= kauft 300.000€ Wohnung
B: zieht in eine Mietwohnung

600.000€

B: kann sich endlich eine Wohnung um 500.000€

leisten (allerdings mit 250.000€ Kredit) 400.000€

200.000€

|

2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050
NIOMENTUM

Quelle: Statistik Austria, HFCS, OeNB, eigene Berechnung / M ST I T U T




Osterreich: Investitionen in Wohnbauten sinken deutlich stdrker 2y

im EU-Vergleich
\J/eranderung von 2019 bis 2024
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Quelle: Eurostat, eigene Berechnung I II I 0 M E N TU M

Anmerkungen: Bruttoanalgeinuestitionenin Wohnbauten / N ST I T U T




4% 14% Die Wohnbauforderung schrumpfte

binnen 34 Jahren um uber zwei Drittel
RAntell am Bruttoinlandsprodukt

1,0% 1,0%

Forderung Wohnbau

0,5% 0.4%

ung Wohnhaussanierung

0,0%
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l Quelle: Landerberichte zur Wohnbauforderung, OeNB, Statistik Austria, eigene Berechnung
Anmerkung: BIP 1989-1994 nach ESUG1995, ab 1995 nach ESUG2010. INSTITUT




Baubewilligungen gingen zuletzt stark zurtck
Baubewilligte Wohnungen pro Quartal

10.000
Unternehme
8.000
6.000
Privatpersonen
3.981
4.000 4.297
3134 /\-’ o
Gemeinnitzige
2000 2773 Bauvereinigungen 2 217
1.461

|C")ffentliche Hcmdl
(0 .—'—h.*._m

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Quelle: Statistik Austria

Anmerkung: Durchschnittlich baubewilligte Wohnungen pro Quartal im Jahr. I II Io M E NTU M

. Lesebeispiel: Es wurden in 2023 pro Quartal 1348 Wohnungen gemeinnutziger Bauvereinigungen bewilligt / N S I I I U I




Hochste Mieten steigen am starksten
Mietersparnis fur Durchschnittsmieter.innen durch Mietendeckel

Kategoriemieten Genossenschaften in Grundmiete Richtwertmieten [/ Private Mieten Ersparnis

Monatliche Durchschnittsmiete

Ersparnis durch Mietpreisdeckel se 2€

1€

25€
ne =k

e 2¢ e o¢ o
> S5€ S78€ € 588€ ne 601€ E—g g 626 €
366 € 376 € 385€ 393€ LO1€
— 250€ 254 € 260€ 265€ 21M€
2026 2027 2028 2029 2030
N/IOMENTUM

Quelle: Mikrozensus, Statistik Austria, WIFO, eigene Berechnungen.
ﬂ Hz Anmerkung: Ausgehend von durchschnittlichen Monatsmieten 2025. / N ST I T U T




Niederosterreich und Wien haben die meisten Nebenwohnsitze,
aber keine Zweitwohnsitzabgabe

366.971

Zweitwohnsitzabgabe
M keine Zweitwohnsitzabgabe

270.351

168.658
99.309 97.771
69.338
_ 40.586
NO Wien 00 Steiermark Tirol Salzburg Karnten Burgenland Vorarlberg
NINIOMENTUM

Quelle: Statistik Austria
RAnmerkung: Oberosterreich hat keine Zweitwohnsitzabgabe, aber eine Abgabepflicht fur Freizeitwohnungen. Gemeldete Nebenwohnsitze am 1.1.2025. / N ST I T U T




Leerstandsabgabe bringt mehr Angebot
an \WWohnungen

/ﬁ\ Anzahl Wohnungen und Hauser
" ohne Wohnsitzangabe

Leerstandsabgabe
B keine Leerstandsabgabe

A 107126

NNIOMENTUM

: Quelle: Statistik Austria Gebdude-und Wohnungsregister 2023 / N ST I T U T




Grundsteuer Modernisierung kann bis zu 2,8 Mrd. Euro zusatzlich bringen

Grundaufkommen Hebesatz200 % Hebesatz 300 % Hebesatz 400 % Hebesatz 500 %
wien | e s 483 483 914 Mio. €
| ‘
Niederosterreich 123 +123 +123 +123 +123 614 Mio. €

Tiol [EEOMIHOOTT 400 400 00 499Mio.€

Oberésterreich  [IECIIE 448 Mio. €
-
Steiermark I 329 Mio. €
—
Salzburg m 316 Mio. € Steueraufkommen in Millionen Euro
- || Bodenwertsteuer-Modell
Vorarlberg m 199 Mio. € Grundsteuer B in 2023
|
Karnten 131 Mio. €
|
I
Burgenland E 78 Mio. €
Quelle: IMMOunited, OROK Flachenwidmungen, eigene Berechnung
ﬂ Hf Anmerkung: Bodenwertsteuer-Modell orinetiert sich an der Umstellung der Grundsteuer in Baden-Warttemberg mit reduziertem Steuersatz fur WohngrundstUcke. I II IOM E N T U M

Grundstuckpreise fur Wien als Durchschnitt aus Innsbruck und Salzburg (Stadt) angenommen. / N S T | T U T
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