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Hunziker Areal, Haus A, mehr als wohnen/ Duplex Architekten, 2009-2015




Hunziker Areal, Haus A, mehr als wohnen/ Duplex Architekten, 2009-2015
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Kalkbreite, Kalkbreite/ Miiller Sigrist Architekten, 2008-2014
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Kalkbreite, Kalkbreite/ Miiller Sigrist Architekten, 2008-2014
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2. Offentliche Meinung

Referendum und Volksinitiative

Enquéten und wissenschaftliche Studien
Standards

Flexible Wohnformen

Wohnbedirfnisse und Wohnformen

Wohnbauten
planen, beurteilen
und vergleichen

ETEN N ANKOMMEN

Wohnungs-Bewertungs-System WBS
Ausgabe 2015

Exemplarische Plane fur
“Flexible Wohnformen,”
Wohnungsbewertungs-System
WBS 2015

Quelle: Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO)
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Zeitleiste zum Vergleich der Wohnbautatigkeit durch Genossenschaften,
offentliche Hand und private Bautrdger in Zurich, 1893-2020

Visualisierung: Monobloque / Quelle: Statistik Stadt Ziirich



3. Spekulationsverzicht

Gemeinniitzigkeit
Kostenmiete
*
i reference
lnvveaslt;réent X interest [Capital costs]

rate

*%
operatin
+ pquota d [Operating costs]

— maximum rental revenue of the property

Die Formel fur die Kostenmiete

Visualisierung: Monobloque / Quelle: Stadt Zurich



3. Spekulationsverzicht

’ building
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Entwicklung des Gebaudeversicherungswerts und des Anlagewerts der Siedlung Ottostrasse, 1927-2022

Visualisierung: Monobloque / Quelle: ABZ



3. Spekulationsverzicht
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Entwicklung des Gebaudeversicherungswerts und des Anlagewerts der Siedlung Ottostrasse, 1927-2022

Visualisierung: Monobloque / Quelle: ABZ



3. Spekulationsverzicht
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Kostenmiete
2500

2206
2000

1500 1578

1198 1295

964

1000

500

Nonprofit 5% Private 15%
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Preisunterschied zwischen Mieten auf dem privaten Markt und gemeinnutzigen Kostenmieten in Zurich, 2022

Visualisierung: Monobloque / Quelle: Stadt Ziirich



4. Eigenkapital

Stadtischer Beschluss fiir niedriges Eigenkapital

Anteilschein
Stille Reserven

Equity . Other types of financing

Diagramme zum Eigenkapitalanteil an der Gesamtbilanz dreier Genossenschaften, 2018

Visualisierung: Monobloque / Quelle: Jahresberichte, 2018



4. Eigenkapital

Stadtischer Beschluss fiir niedriges Eigenkapital

Anteilschein
Stille Reserven

In Zurich bewirtschaften

141 Genossenschaften
rund 42.000 Wohnungen

Equity m Other types of financing

Diagramme zum Eigenkapitalanteil an der Gesamtbilanz dreier Genossenschaften, 20183

Visualisierung: Monobloque / Quelle: Jahresberichte, 2018



5. Schulden

Darlehen von 6ffentlich-rechtlichen Institutionen
Darlehen der offentlichen Hand

Darlehen von privaten Geldgebern
Genossenschaftliche Fonds
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Bilanz der Genossenschaft Kalkbreite, 2022

Visualisierung: Monobloque



Hunziker Areal, mehr als wohnen,
ARGE Duplex Architekten & Futurafrosch, 2007-15
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Foto: Johannes Marburg / Plan: Duplex Architekten



5. Schulden

Finanzierung Hunziker mit allen Pfandbriefen und Rangfolge
CHF Mio. in% Zinssatz Zins/a Laufdauer Rang

Anteilkapital juristsche Personen -m
AK Stadt Zirich

AK Mieter innen -m
-m -_

Fonds de roulement (WFG CH)
Wohnbauférderung Kanton —— swsio | ain i oo~ | inio) amon] 5 aans |
Wohnbauférderung Stact  wis0000 4% 2% 000% - | in30iamor 3.Ramg
pensionskasse Stadt Zirich variabel
ow
Bankenkonsortium geswapt
Bankenkonsortium Libor**
-——

Total Finanzierung 196'000'000.00  100.00% | | 2'998'96L18 _—
Pfandbrief Stadt Zirch 3'102'561 |(Sicherung BR Zins ) _—_

Durchschn. Zinssatz ohne negativer Libor und Riickzahlungen ab 1.1.2015 ohne WFG Darlehen

* Bis 31.12.2015 2.4% da Baukredit 0.3% hoher ist + negativer Libor. Swapsatz 1.45%

* gerrechnet Marge 0.65% Plus kurzfristiger Libor 0.05%, derzeit 0%, bis Ende 2015 +0.3% da hoherer Baukredit

Finanzierung Hunziker Areal, 2015

Quelle: Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO)



5. Schulden

in % interest | loan
° rate | period

Corporate entities
Share
equity

B ccapital
. 9°7<eP

Fonds de Roulement 13,260,000
Loans from :
bli Canton of Zurich 8,178,510
pu — City of Zurich 8,180,000 4.17%

lenders: — .
33% (E“g;;l)msze“ rale 35,000,000 | 17.86%
Loans i i i
1():;;:)“ fund City of Zurich 10,000,000 5.10% 1.25%
Bank consortium o phased
(UBS, ZKB, Migrosbank, ABS) 51.02% 2.10% until 2032

- Schulden 93,68 % ]
" [Tommmancmg | 106,000,000 | 100.00% | 1eza|

Projektfinanzierung Hunziker Areal, 2015

Quelle Finanzierung: Abschlussbericht Bundesamit fiir Wohnungswesen
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Fotos:
Mitte und rechts: Anne Kockelkorn, 2022
Links: Anna Derriks, 2020

Zeichnungen: Hsiu-Ju Chang, 2022
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Landbesitz der Genossenschaften
Baurecht auf stadtischem Land
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""" First urban expansion, 1893 N,
Cooperative land (ownership and leasehold)
..... Second urban expansion, 1934

Cooperative land (ownership and leasehold)

Genossenschaftliches Land in Zirich, 2020

Visualisierung: Monobloque / Quelle: GIS-Browser Kanton Zirich ) 1 2 Skm



6,000 CHF

6. Land

Average price per m2 for
M residential land in the City
of Zurich

Land value in the
cooperative balance sheets

Land purchase on
the private market 2.000

Land purchase
beyond the city borders

Land lease from 1,000
the City of Zurich

4

Hardturm -
Redevelopment on K . Hunziker Area
cooperatively owned land atzenbac

(1944) 1974 1980 1990 {0[0]0) 2010 2020

Strategien von Genossenschaften angesichts steigender Bodenpreise in der Stadt Zurich, 1974-2020

Visualisierung: Monobloque / Quellen: “Preise fiir Wohnbauland,” Kanton Ztirich, Statistisches Amt; Archive der Genossenschaften



Mehrwertausgleich und Gestaltungsplan
1932

1. Zonierung

Arealiiberbauung
Ausniitzungsziffer
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Floor area ratio: 1.2

Arealiberbauung Siedlung Entlisberg, ABZ
Visualisierung: Sarah Hummel-Smit, Olga Rausch and Monobloque



8. Der Wettbewerb

Der Architekturwettbewerb
Das Wettbewerbsprogramm
Der Baurechtswettbewerb

Areal Kalkbreite

Bewerbung um das Baurecht

KALKBREITE

Wettbewerb Baurecht, Bewerbung Offener Architekturwettbewerb, ausgelobt von Stadt Zurich
Genossenschaft Kalkbreite in Griundung, und Genossenschaft Kalkbreite, Programm und Jurybericht,
2006/07 2008/09



8. Der Wettbewerb

O Offentliche Dienstieistung . Buro, Atelier G’ Wohnatelier Familienwohnung Luxusloft

(Hort, Praxis, Restaurant) 80 m2 80/100/120 m2 80 m2

@ Laden ‘. Flexiblee Kleineinheit @ Kleinlof WG-Wohnung ‘ Gemeinschafts-
(Wohn-/Barozone) 20 m2 40 m2 1207150170 m2 raum/-kuche

Nutzungsschema: Beispiel einer méglichen Verteilung von Einheiten unterschiedlicher Nutzung

und Grésse in der Uberbauung Kalkbreite

Nutzungsschema, Baurechtswettbewerb, 2006/07

Visualisierung: Genossenschaft Kalkbreite in Grindung

Slegerprojekt, Architekturwettbewerb, 2008/09

Plan: Miller Sigrist Architekten



