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VON HERMANN NEUMULLER

MUNCHEN. Kaum eine Stadt in
Deutschland wéchst so rasant
wie die bayerische Landes-
hauptstadt. 25.000 Menschen
ziehen jihrlich nach Miinchen.
|Allein in den vergangenen zehn
\Jahren wuchs die Bevolkerung
um zwolf Prozent auf mehr als
1,5 Millionen.

Die Folge: In Miinchen
herrscht akute Wohnungsnot,
entsprechend steigen die Mie-
ten. Die Erstbezugsmieten net-
to, kalt (also ohne Steuer und
Betriebskosten) haben sich zwi-
schen 2015 und 2018 um ein
[Fiinftel auf knapp 20 Euro pro
Quadratmeter erhdht. Erst
recht unerschwinglich sind Ei-
gentumswohnungen. Eine
durchschnittliche Neubau-Ei-
gentumswohnung kostet der-
zeit rund 9000 Euro pro Qua-
dratmeter.

Bauen, bauen, bauen

Bei einer Studienreise des SPO-
nahen Vereins fiir Wohnbaufér-
derung (vwbf) konnten sich die
|Teilnehmer einerseits von der
|extremen Situation in Miinchen
lein Bild machen, umgekehrt
|aber auch dartiber, wie die Stadt
|Miinchen dagegenhalten will.
Bauen, bauen, bauen lautet
|das Motto auch in Miinchen. So
|einfachist das freilichnicht. Die
Stadt hat nicht allzu viele freie
{Flachen. Wo noch gebaut wer-
\den kann, stellen sich finanz-
‘krafuge Investoren an. Denen
|stehen zwei stédtische Wohn-
a1 baugesellschaften gegeniiber:
< |die Gewofag und die GWG. Zu-
|sammen verwalten sie gut
“’ 160.000 Wohnungen, rund acht
:!Prozent des Bestandes in Miin-
E’?chenu Zu wenig, um wirklich da-
2|gegenzuhalten.
Die Gemeinniitzigkeit hat

Z|Deutschland 1989 abgeschafft.
Bei den Gesprdchen mit den
|Verantwortlichen der Stadt

m
S |

Anfragen fur we\lere

klingt durch, dass das ein Feh-
ler war. Férderungen wie in Os-
terreich gibt es, die Stadt ver-
sucht aber auch, mit teils auch
hierzulande bekannten MaR-
nahmen, dieses Manko zu behe-

ben. Wo neu gebaut wird, muss
rund ein Drittel der Wohnungen
#leistbar® sein, also mit Forde-
rung gebaut werden. Das Bud-
get dafiir ist beachtlich. Zwi-
schen 2017 und 2021 sind 870
Millionen Euro dafiir vorgese-
hen.

Teurer Mieterschutz

Um die Gentrifizierung zu ver-
hindern, also das Verdrdngen
von Altmietern aus der Innen-
stadt, hat die Stadt Miinchen ein
Programm aufgelegt, das es in
dieser Form in Osterreich der-
zeit nicht gibt: Frhaltungssat-
zung heilt das etwas sperrige
Zauberwort.

Rund die Halfte der Miinch-
ner Innenstadt fillt schon in
dieses Programm. Wenn in die-
sen Gebieten Miethiuser ver-
kauft werden, hat die Stadt
Miinchen das Recht, in den

Kaufvertrag einzusteigen - und
zwar zu denselben Konditio-
nen, die Kdufer und Verkiufer
vereinbart haben.

Der Kaufer kann das verhin-
dern, indem er eine Abwen-
dungserklérung unterschreibt.
Tut er dies, verpflichtet er sich
zu Auflagen, etwa nicht mehr
als 11,5 Euro Miete zu verlan-
gen. Die Wohnungen miissen
auch Mietwohnungen bleiben.

Das ist selbst fiir die reiche
Stadt Miinchen eine finanzielle
Herausforderung. 2018 musste
die Stadt um 200 Millionen Euro
Wohnungen kaufen. Im vergan-
genen November etwa be-
schloss der Stadtrat den Kauf
von fast 300 Wohnungen im
Stadtteil Sendling um 150 Mil-
lionen Furo. Ein Preis, der bei
den Teilnehmern der Studien-

reise heftiges Kopfschiitteln
ausgelost hat.

@

»Wir wollen mit der
Erhaltungssatzung die
Ghettobildung in unse-

rer Stadt verhindern.
Wir nehmen hier viel
Geld in die Hand.*”

I Hans Dieter Kaplan,
SPD-Stadtrat Miinchen

Wohnen in Miinchen unbezahlbar?

Wie die Stadt Miinchen versucht, den extremen Preisauftrieb zu verlangsamen
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,Der Vergleich macht uns sicher”

.e

Osterreichs Gemeinniitzige sehen sich als Bollwerk gegen Spekulation

MUNCHEN. ,Wir hatten eine Ver-
‘ 3: |

mutung. Jetzt sind wir uns si-
Michael Gehbauer Foto: vwbf

cher”, sagte Michael Gehbauer,
Obmann des SPO-nahen Ver-
eins filr Wohnbauférderung
(vwbf), bei einem Pressege-
sprach im Rahmen der Studi-
enreise des Vereins nach Miin-
chen. Die Abschaffung der Ge-
meinniitzigkeit, so Gehbauer,
sei einer der Griinde, warum in |
einigen Stiddten Deutschlands '
die Mieten ,durch die Decke®
gingen.

Wihrend in Miinchen bis zu
20 Euro pro Quadratmeter
(netto, kalt) fiir den Erstbezug
einer Mietwohnung fillig wer-
den, sind es in Wien 10,2 Euro

pro Quadratmeter. Mit ein
Grund dafiir sei der ausge-
pragte gemeinniitzige Wohn-
bau in Osterreich, der als eine
Art Bollwerk gegen die Speku-
lation zu sehen sei und auch
den Anstieg der Mieten hierzu-
lande bremse.

Beim Einsatz von Budget-
mitteln fiir die Wohnbauférde-
rung sieht Bernd RieRland, Ob-
mann des Verbandes gemein-

Anfragen flr weitere Nutzungsrechte an den Verlag

niitziger Bauvereinigungen,
Osterreich eindeutig im Vor-
teil. Etwa 0,5 Prozent der Wirt-
schaftsleistung gebe Oster-
reich fiir die Wohnbauforde- [
rung aus. In Deutschland sei es :
rund das Dreifache. Die Mieten
seien aber im Durchschnitt
doppelt so hoch.

185 gemeinniitzige Bautra-
ger gibt es in Osterreich, sie
verwalten mehr als 900.000
Wohnungen, davon rund
600.000 Miet- und Genossen-
schaftswohnungen.
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